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ع��ن حجز  تعوي�ض  ـ��ـ  بنكي  ـ��ـ �ضمان  ـ��ـ خب�رة  ت���أجري� فندق  ـ��ـ  ا�ستثمار  ـ��ـ عقد  عقد 
ال�ضمان.

الم�ؤجر  الفندق  من  المفقودة  �صول  الأ قيمة  يقابل  فيما  دارة  الإ جهة  �أحقية  عدم  	
�شياء التي ت�ستهلك ح�سب طبيعة  على المدعية ما دامت تلك المفقودات تعد من الأ
ا�ستخدامها ون�سبة الت�شغيل لها، و�أن مدة خم�سة ع�شر عاماً التي تم ت�شغيل الفندق 
�شياء في حالات الت�شغيل العادية، ح�سب ر�أي جهة الخبرة  بها كافية لهلاك تلك الأ
البنكي  ال�ضمان  قيمة  برد  دارة  الإ جهة  �إلزام  �أثره:  ــ  الفندقي  المجال  في  العملية 
الذي تمت م�صادرته عن قيمة المفقودات ــ المطالبة بالتعوي�ض عن حجز ال�ضمان 
ثبات، وتنطوي على طلب الحكم بفوائد الت�أخير وهو من  البنكي جاءت مر�سلة من الإ

الربا المحرم ــ �أثره: رف�ض طلب التعوي�ض.

المدعي  �أن  في  فيها  الحكم  �صدار  لإ الال�زم  بالقدر  الدعوى  هذه  وقائع  تتح�صل 
وكالة تقدم بلائحة ا�ستدعاء لفرع ديوان المظالم بمنطقة مكة المكرمة/جدة في 
مطار  فندق  ا�ستئجار  على  بالمزايدة  فازت  موكلته  �أن  فيه  ذكر  1425/2/21ه���ـ، 
الملك عبدالعزيز الدولي بجدة في 1405/6/20هــ الموافق 1985/3/11م، ووقعت 

رقم الق�ضية 1/1079/ق لعام 1425هــ
رقم الحكم الابتدائي 69/د/�إ/10 لعام 1426هــ
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عقداً مع المدعى عليها لمدة خم�س �سنوات تم تجديده �إلى ع�شر �سنوات �أخرى بمبلغ 
)815.000( ريال �سنوياً، وكان من �ضمن �شروط التعاقد تقديم خطاب �ضمان بنكي 
يجار ال�سنوي.  بقيمة �إجمالية قدرها )81.500( ريال �أي ما يعادل 10% من قيمة الإ
فراج عن ال�ضمان  وعند انتهاء العقد في 1420/6/20هــ رف�ضت المدعى عليها الإ
�أنه لا يوجد م�ستند  �أ�صولًا مفقودة بفندق المطار، م�ضيفاً  �أن هناك  البنكي بحجة 
�أ�صول الفندق حين الا�ستئجار، ولم تكتف المدعى  نظامي جرى بموجبه ت�سليمهم 
عليها بم�صادرة ال�ضمان البنكي بل زادت على ذلك بمطالبة موكلته بمبلغ 34.247 
�صول المفقودة بح�سب خطابها رقم 1425 وتاريخ 1425/1/4هـ،  ريال باقي قيمة الأ
ريال،  قيمته )81.500(  البالغة  البنكي  ال�ضمان  ا�سترجاع  دعواه  في ختام  وطلب 
في  خط�أ  هناك  ب���أن  الريا�ض  لبنك  ر�سمي  اعتذار  بتقديم  عليها  المدعى  و�إل��زام 
المادية  �ضرار  الأ وتعوي�ضهم عن  التجارية،  �سمعتهم  على  وذلك حفاظاً  المو�ضوع؛ 
المطلوب  ال�ضمان  قيمة  يعادل  بمبلغ  وذل��ك  دب��ي��ة،  الأ ���ض��رار  والأ بهم  لحقت  التي 
لهذه  و�إحالتها  الحكم  هذا  �صدر  في  ال��وراد  بالرقم  ق�ضية  وبقيدها  ا�سترجاعه. 
لها جل�سة  ال�ضبط، وحددت  دفتر  في  المو�ضح  النحو  نظرها على  با�شرت  الدائرة 
فراج عن خطاب  1425/5/17هـ، وفيها ��سألت المدعي عن دعواه فقرر ب�أنه يطلب الإ
ال�ضمان البنكي المقدم في عقد ت�شغيل فندق مطار الملك عبدالعزيز بجدة ال�صادر 
�أن تفرج المدعى  �أربع �سنوات دون  العقد قبل  انتهى  بمبلغ )81.500( ريال حيث 
عليها عنه. وبجل�سة 1425/7/21هــ قدم ممثل المدعى عليها مذكرة ذكر فيها �أنه 
1425/6/11هــ  وتاريخ  1418/1425/ج  رقم  المدني  الطيران  رئي�س  قرار  �صدر 
وقف  وطلب  النزاع،  محل  المفقودة  �صول  الأ م�صير  لتحيد  لجنة  ت�شكيل  المت�ضمن 
�سير الدعوى حتى يتم الانتهاء من �أعمال اللجنة وتزويد الديوان بالنتائج النهائية 
حيال الدعوى. بعد ذلك طلبت الدائرة من وكيل المدعية الرد، فقرر �أنه يطلب من 
فعقب  بعهدتها،  و�أ�صبحت  المفقودات  ت�سلمت  قد  موكلته  �أن  �إثبات  عليها  المدعى 
اللجنة من وظيفتها. وبجل�سة  تنتهي  ب�أنه لا يملك جواباً حتى  المدعى عليها  ممثل 
1425/9/11هــ قدم ممثل المدعى عليها مذكرة ذكر فيها �أن المدعية قد ت�سلمت 
�صول الثابتة بفندق مطار الملك عبدالعزيز الدولي وذلك عند  المفقودات وهي: الأ
يجار المبرم بين المدعية والمدعى عليها الملحق  توقيع العقد، وقد ت�ضمن عقد الإ
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عيان المفقودة. وبجل�سة 1425/11/15هــ  يجار المثبت لت�سلم الأ )ج( من عقد الإ
قدم المدعي وكالة مذكرة �أكد فيها على عدم م��سؤولية موكلته عما تذكره المدعى 
�صول  يجار المدونة فيه مجموعة الأ عليها من مفقودات، و�أما الملحق المرفق بعقد الإ
الثابتة التي تم ا�ستلامها من �إدارة المطار فهو لا يرقى �إلى مرتبة الا�ستلام الفعلي 
ال�ضمان  خطاب  بت�سليم  عليها  المدعى  �إل��زام  ويطلب  وت�سليم(  ا�ستلام  )مح�ضر 
المقدم عن العقد، فعقب ممثل المدعى عليها بجل�سة 1426/1/10هــ ب�أن المدعى 
يجار، و�أن الملحق )ج( من عقد المدعية  عليها تقوم بت�ضمين ممتلكاتها في عقد الإ
قام  وقد  له،  �صول  الأ لت�سليم  �أ�سا�سياً  مح�ضراً  ويعتبر  �صول،  الأ قائمة  فيه  موجود 
المدعي بالتوقيع عليه عند الا�ستلام، وعليه تمت م�صادرة ال�ضمان البنكي لوجود 
�صول المفقودة، وطلب رف�ض  نه لم يتمكن من �إثبات �إعادة الأ مبالغ م�ستحقة عليه؛ لأ
الدعوى، فعقب المدعي بجل�سة 1426/2/10هــ ب�أن �أ�صولًا كثيرة تم نقلها من قبل 
�إدارة المطار عند زيارة مدير م�شاريع المطارات الدولية للفندق عام 1415هــ حيث 
ظهار  دوات المتهالكة بمعرفة مدير الممتلكات �آنذاك......، وذلك لإ تم نقل تلك الأ
المدعى عليها �صورة من  الجل�سة ذاتها قدم ممثل  اللائقة. وفي  بال�صورة  الفندق 
يجار وما �ألحق به من ملاحق: �أ ــ ب ــ ج ــ د، وبعد اطلاع المدعى عليها طلبت  عقد الإ
منه الدائرة مقارنة الملحق )ج( من العقد وما ورد في بيان المفقودات المقدم من 
المدعى عليها بجل�سة 1426/1/10هــ، فقرر ب�أن الملحق )ج( لا يمثل �أي �صورة من 
�صور مح�ضر الا�ستلام لموجودات الفندق، و�إنما كان �ضمن  لفات العقد، وما تدعيه 
�إنما  الدعوى  في  منها  المقدم  البيان  في  �أو�ضحتها  مفقودات  من  عليها  المدعى 
هي �أدوات خدمة في الفندق تم ا�ستهلاكها في �سنوات ت�شغيله و�أ�صبحت متهالكة، 
للفندق عام 1415هــــ حيث  الدولية  وتم نقلها عند زيارة مدير م�شاريع المطارات 
�آنذاك  الممتلكات  مدير  وبمعرفة  المطار  ب�سيارات  المتهالكة  دوات  الأ تلك  نقل  تم 
الواقعة.  عن  �شهادته  �سماع  وطلب  الزيارة،  عند  اللائقة  بال�صورة  الفندق  ظهار  لإ
وبجل�سة 1426/3/16هــ قدم ممثل المدعى عليها مذكرة طلب فيها رف�ض الدعوى، 
المفقودة  عيان  الأ ا�سترداد  �أن  المت�ضمنة  �سابقاً  الممتلكات  مدير  �إفادة  بها  و�أرفق 
خلاف  لديه  ولي�س  ا�ستلامها،  ثبات  لإ المملتكات  �إدارة  �سجلات  من  �إثباتها  يتعين 
ذلك كونه؛ يعمل ب�صفته الوظيفية لا ال�شخ�صية. وبجل�سة 1426/5/6هــ قدم ممثل 

المدعى عليها مذكرة رداً على ا�ستف�سار الدائرة عن كيفية ورود �أرقام بع�ض المواد 
قائمة  �ضمن  تكن  ولم  العقد،  �إقفال  لجنة  تقرير  في  المفقودة  �صول  الأ قائمة  في 
�صول في الملحق )ج( من العقد، ذاكراً �أن بع�ضها ورد رقمه خط�أً، وبع�ضها �أثبت  الأ
الجرد العيني على الفندق وجوده، بعد ذلك �أكد المدعي �أنه ينفي ا�ستلام �أي عُهَد 
طراف على  في مو�ضوع ا�ستئجار الفندق. وبجل�سة 1426/7/16هــ �أطلعت الدائرة الأ
ما وردها من الخبرة من بيان �أن تلك المفقودات ت�ستهلك ح�سب طبيعة ا�ستخدامها، 
لات والمعدات في حالات الت�شغيل  و�أن مدة خم�سة ع�شر عاماً كافية لهلاك تلك الآ
العادية، فعقب ممثل المدعى عليها بهذه الجل�سة ب�أنه كان يجب على المدعية �إعادة 
�أن  �إلى الم�ستودعات الحكومية حتى لو لكانت م�ستهلكة، م�ضيفاً  �صول المفقودة  الأ
ال�ضمان البنكي محل الدعوى قد تم ت�سييله و�إيداعه بح�ساب وزارة المالية، وم�ؤكداً 
ريالًا،   )115.747( البالغة  كاملة  المفقودات  بقيمة  عليها  المدعى  مطالبة  �صحة 
في  بحقها  عليها  المدعى  احتفاظ  مع  الدعوى،  رف�ض  مذكرته  ختام  في  وطالباً 
ذلك  بعد  ري��الًا،   )34.247( البالغ  المفقودات  قيمة  بباقي  المدعية  على  الرجوع 
قرر المدعي الاكتفاء طالباً �إلزام المدعى عليها برد قيمة ال�ضمان البنكي البالغة 
)81.500(ريال، ورف�ض مطالبتها بالمتبقي من قيمة المفقودات، مع تعوي�ضه عن 

حجز قيمة ال�ضمان البنكي في الفترة ال�سابقة، مكتفياً بما قدمه من م�ستندات.

برد  عليها  المدعى  ب���إل��زام  الجل�سة  ه��ذه  في  دع��واه  ح�صر  قد  المدعي  �إن  حيث 
من  بالمتبقي  مطالبتها  ورف�ض  ري��ال،   )81.500( البالغة  البنكي  ال�ضمان  قيمة 
ال�سابقة،  الفترة  في  البنكي  ال�ضمان  قيمة  تعوي�ضه عن حجز  مع  المفقودات  قيمة 
فالثابت �أن هذا ال�ضمان مقدم من المدعية بعد �إبرام العقد مع المدعى عليها في 
ف�إن  وبالتالي  الدولي،  الملك عبدالعزيز  ا�ستئجار فندق مطار  1985/4/14م على 
هذه الدعوى تكون من دعاوى العقود التي ينعقد فيها الف�صل والاخت�صا�ص لديوان 
المظالم، طبقاً للمادة )1/8/د( من نظامه ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم م/51 



2163

المدعى عليها مذكرة رداً على ا�ستف�سار الدائرة عن كيفية ورود �أرقام بع�ض المواد 
قائمة  �ضمن  تكن  ولم  العقد،  �إقفال  لجنة  تقرير  في  المفقودة  �صول  الأ قائمة  في 
�صول في الملحق )ج( من العقد، ذاكراً �أن بع�ضها ورد رقمه خط�أً، وبع�ضها �أثبت  الأ
الجرد العيني على الفندق وجوده، بعد ذلك �أكد المدعي �أنه ينفي ا�ستلام �أي عُهَد 
طراف على  في مو�ضوع ا�ستئجار الفندق. وبجل�سة 1426/7/16هــ �أطلعت الدائرة الأ
ما وردها من الخبرة من بيان �أن تلك المفقودات ت�ستهلك ح�سب طبيعة ا�ستخدامها، 
لات والمعدات في حالات الت�شغيل  و�أن مدة خم�سة ع�شر عاماً كافية لهلاك تلك الآ
العادية، فعقب ممثل المدعى عليها بهذه الجل�سة ب�أنه كان يجب على المدعية �إعادة 
�أن  �إلى الم�ستودعات الحكومية حتى لو لكانت م�ستهلكة، م�ضيفاً  �صول المفقودة  الأ
ال�ضمان البنكي محل الدعوى قد تم ت�سييله و�إيداعه بح�ساب وزارة المالية، وم�ؤكداً 
ريالًا،   )115.747( البالغة  كاملة  المفقودات  بقيمة  عليها  المدعى  مطالبة  �صحة 
في  بحقها  عليها  المدعى  احتفاظ  مع  الدعوى،  رف�ض  مذكرته  ختام  في  وطالباً 
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وفقاً  والمكاني  النوعي  الدائرة  اخت�صا�ص  في  تدخل  كما  1402/7/17هــ،  وتاريخ 
في  العقد  انتهاء  ك��ان  ولما  1406ه��ـ��ـ،  لعام   11 رق��م  ال��دي��وان  رئي�س  معالي  لقرار 
تكون  الدعوى  ف�إن  المدعي دعواه في 1425/2/21هــ،  �أقام  1420/6/20ه��ـ، وقد 
م�ستوفية �إجراءات القبول ال�شكلي المن�صو�ص عليها نظاماً، وحيث الثابت �أن المدعي 
�صول المفقودة الواردة في الملحق )ج( من العقد بتوقيعه مع المدعى عليها  ت�سلم الأ
عليه عند ا�ستئجار فندق مطار الملك عبدالعزيز بجدة لتنفيذ العقد الممتد لخم�س 
�سنوات من تاريخ 1405/6/20هــ �إلى 1410/6/20هــ بها الذي جرى تمديده ع�شر 
البند رقم  المطالبة عن  بيان  ورد في  تنتهي في 1420/6/20ه��ـ��ـ، عدا ما  �سنوات 
)31650( الخا�ص بكر�سي دوار ورقم )31652( الخا�ص بجهاز حا�سب �آلي طرفي، 
وينفي  )ج(  الملحق  في  ترد  لم  والتي  كهربائي،  بموقد  الخا�ص   )32977( ورقم 
المدعى  تقدم  ولم  الت�سليم،  عند  م��سؤولياته  �ضمن  ودخولها  �إياها  ت�سلمه  المدعي 
عليها م�ستنداً يثبت ت�سلم المدعي لها، وبالتالي لا يقوم عنها �أي م�ستند يثبت �صحة 
مر الذي تنتهي معه الدائرة �إلى �إلغاء المطالبة عنها لانتفاء �سندها من  المطالبة، الأ
وراق. �أما بنود المطالبة الواردة في الملحق )ج( من العقد، فالثابت �أن المدعي  الأ
قد ا�ستلمها بناءً على توقيعه على الملحق )ج( من العقد الذي يثبت ا�ستلامه �إياها 
كما �أقر با�ستهلاك تلك المفقودات فترة العقد في جل�سة 1426/2/10هـ، م�ضيفاً �أن 
�إدارة المطار قد ا�ستلمتها و�أخرجتها ب�سيارتها من الفندق عام 1415هــ بعد تهالكها، 
�إدارة الممتلكات برئا�سة الطيران المدني ذلك؛ ما يثبت م��سؤوليته عنها  وقد نفت 
ن العبرة بالمقا�صد  ولا يغير من ذلك نفيه للا�ستلام لعدم وجود محا�ضر ا�ستلام، لأ
�شكال والمباني، كما لا يفيده دعوى ت�سليمها للمدعى عليها دون بينة  والمعاني لا بالأ
العقد عام  انتهاء  المدعي بعد  المدعى عليها تطالب  �إن  �إنكارها لذلك. وحيث  مع 
يزيد على خم�سة  ما  بعد  ت�سلمها عام 1405هــ  التي  ذاتها  �صول  الأ بقيمة  1425هــ 
ع�شر عاماً من ت�سلمه الفندق، والتي يدفع عنها المدعي ب�أنها �أ�صول متهالكة، و�أن 
لكل �أداة م�ستخدمة عمراً افترا�ضياً، وحيث �أثبتت الخبرة من واقع خبرتها العملية 
لات التي �أظهرها بيان المفقودات المعد من  جهزة والآ في المجال الفندقي ب�أن الأ
قبل المدعى عليها ت�ستهلك ح�سب طبيعة ا�ستخدامها ون�سبة الت�شغيل لها، و�أن مدة 
لات والمعدات في  خم�سة ع�شر عاماً التي تم ت�شغيل الفندق بها كافية لهلاك هذه الآ

حالات الت�شغيل العادية. وحيث ينتفي بذلك �سند المدعى عليها في قيمة المفقودات 
كاملة التي تطالب المدعية بها والبالغة )115.747( ريالًا التي تمت عنها م�صادرة 
ال�ضمان  قيمة  برد  عليها  المدعى  �إل��زام  �إلى  تنتهي  الدائرة  ف�إن  البنكي،  ال�ضمان 
قيمتها  من  المتبقي  في  �أحقيتها  وعدم  للمدعية،  ريال  البالغة )81.500(  البنكي 
البالغ )34.247( ريالًا. �أما عن مطالبة المدعي تعوي�ضه عما لحقه من �أ�ضرار جراء 
حجز ال�ضمان البنكي في الفترة ال�سابقة فقد جاءت مر�سلة من �أي �إثبات، ناهيك 
البنكي، وهي  ال�ضمان  مبلغ  الت�أخير عن  بفوائد  الحكم  تنطوي على طلب  �أنها  عن 
من الربا المحرم �شرعاً، وتق�ضي الدائرة برف�ضها؛ ولكل ما تقدم حكمت الدائرة: 
للمدعية  البنكي  ال�ضمان  قيمة  برد  المدني  الطيران  رئا�سة  عليها  المدعى  ب�إلزام 
البالغة )81.500( واحد وثمانون �ألفاً وخم�سمائة ريال، وعدم �أحقيتها فـي المتبقي 
من قيمة المفقودات البالغ )34.247( �أربعة وثلاثين �ألفاً ومائتين و�سبعة و�أربعين 

�سباب. والله الموفق. ريالًا، ورف�ض ما عدا ذلك من طلبات؛ لما هو مو�ضح بالأ

و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.

حكمت الهيئة: بت�أييد الحكم رقم 69/د/�إ/10 لعام 1426هــ ال�صادر فـي الدعوى 
إليه من ق�ضاء. وبالله التوفيق. رقم 1/1079/ق لعام 1426هــ فيما انتهى �

و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.
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حالات الت�شغيل العادية. وحيث ينتفي بذلك �سند المدعى عليها في قيمة المفقودات 
كاملة التي تطالب المدعية بها والبالغة )115.747( ريالًا التي تمت عنها م�صادرة 
ال�ضمان  قيمة  برد  عليها  المدعى  �إل��زام  �إلى  تنتهي  الدائرة  ف�إن  البنكي،  ال�ضمان 
قيمتها  من  المتبقي  في  �أحقيتها  وعدم  للمدعية،  ريال  البالغة )81.500(  البنكي 
البالغ )34.247( ريالًا. �أما عن مطالبة المدعي تعوي�ضه عما لحقه من �أ�ضرار جراء 
حجز ال�ضمان البنكي في الفترة ال�سابقة فقد جاءت مر�سلة من �أي �إثبات، ناهيك 
البنكي، وهي  ال�ضمان  مبلغ  الت�أخير عن  بفوائد  الحكم  تنطوي على طلب  �أنها  عن 
من الربا المحرم �شرعاً، وتق�ضي الدائرة برف�ضها؛ ولكل ما تقدم حكمت الدائرة: 
للمدعية  البنكي  ال�ضمان  قيمة  برد  المدني  الطيران  رئا�سة  عليها  المدعى  ب�إلزام 
البالغة )81.500( واحد وثمانون �ألفاً وخم�سمائة ريال، وعدم �أحقيتها فـي المتبقي 
من قيمة المفقودات البالغ )34.247( �أربعة وثلاثين �ألفاً ومائتين و�سبعة و�أربعين 

�سباب. والله الموفق. ريالًا، ورف�ض ما عدا ذلك من طلبات؛ لما هو مو�ضح بالأ

و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.

حكمت الهيئة: بت�أييد الحكم رقم 69/د/�إ/10 لعام 1426هــ ال�صادر فـي الدعوى 
إليه من ق�ضاء. وبالله التوفيق. رقم 1/1079/ق لعام 1426هــ فيما انتهى �

و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.




