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 :مقــــدمة
تعدد ق اعا دد  ايئق و دددّ م ايئقعردد  ل تددد حضا اي عدد,ضّ  وددد حوه  اددعه  دددمج معةددن  م ددد  ايئع دد   دددمج  رع ددّ  دددمج         

  ودددّ       المعددد حا مالم ددد حاع م ل عددد ح يرة  دددّ  وددد حو ايئرددد ي ايقدددن تأددد  ع ل تادددعض, ا لأددد ي مع  ددد ح  م  و تددد  ا  ئر
 م ت,جمّ له   مج ةنل  مج تنظوع اي ن ء م ايعر,اي.

م تعدد ق لع وددّ اي ن ضدد ع م ودد ا   م      دد  ل امدددوا م   ددباع المندد ر, اياق وعوددّ ما ودد,ضّ م   ضددّ ايرددد,اع          
 .  ايرة ل م ايئ حيخ   نفعّ  رع وّ ي   ل ع ,ا  المجئرع ماي ميّ  اى ايأعاء

ع  دد   المفد  وع يئ دد ن ادعالة ا اردّ شدد اض  تعدرل م ددع ايةعا د  اية لعلودّ اي,قا وددّ     وفودّ تنظددوع م اد  تادعقح      
المدد ي م زددد ّ ايئق رعددد ع ايأددد نوّ ايعر,الودددّه تنظدددوع  لئدددّ  ايرحا دد  اية شادددّ يائقعرددد  ه  زددد ّ متادددعض, الم ددد    أددد    

لّ ع شة مخئاف اير حّا دّه عدن  ّه (د مج ا  ه ام  ظدّ ايئقأو  ايعةن  يلأحض  ه تحةوق ايئعا لعاّ ا  ئر  ودّ ز 
 ادددى امدددوا ماي و دددّ مالمنظددد, ايعددد ع ا وددد ح  م  ددد ا اع ددد  (و (دددّ م (دددبا وّ    دددّ تحددد ق   ادددى ع( (ددد   ايةدددعالة     

 متنف   مج ط,ضق ع ماع ايئ و ّ م ايئقعر .
ميدددد   ددددمج ةنلهدددد  ا  ع دددد ع المئع ا ددددّ م ندددد   يق (و (دددد ع ايئ و ددددّ مايئعردددد  ل اعداادددد,  دددد,قع شعدددد قو  ,ا ددددل      

ع ودددو    دددمج  ظددد  , ا وددد   ايعر,الودددّ  ددد  م ي يددد ق ا (دددئةنل ايدددئق ع ل اعا ددد  اي نددد ء م ايئقع(دددع ايعرددد,ا  محيدددع عمق
ما  ئر  وّ   ق عيق  د   ايةعا د  راقد  ل ا دّ ميد     ودّ مب تعا د   د  تععقدا   يود  ا ود حاع ا لأد لوّ المة حلدّ 

 ع دددع وّ ع  ددد  خ ايئققادددف ا ائ ددد    ماينددددمو اي,ضفددد  م اينردددع ايددد قال,ال المفددد,  م ددد ع  ع يودددّ ايةدددعالة  ير(ددد   
مايئنظورددد ع ايقدددن ط ةقددد  ل  ددد ا المجددد ل تنفوددد ا يأو (دددّ  عوقندددّ اير ددد, ايددد   ع ق     تعطقددد  اع ددد ع ا  احضدددّ م  ددد ا 

 المأئع  ايرة ل  ايأ ا  آل اك.
ش  را   مع و ء  مشن ض ع    و م  نعآع  مج ايعد ع  تفئةد, ير ق اعا د  ايئ و دّ ايعر,الودّ م او  ت,ت  ر عح   ي  

حّا وددّ  ددد  ة ددد ّ  عم ل  ماي ددقوّ م مي   دددباع ير ق المةددد ضوط مايعدد,م  الما ةدددّ ل  ددد ا المجدد ل  عم ادددى عحا ددد  
ع اي ندد ءاع  ايفع ددعضّ  مايددن  ندد طق تأددرى ايوددعع  روددّ م   ددنفّ  ميودد   م اةاودد     ردد  عطاددق  اددى لددع   ن دد   (دد

 , ددددد  م ع  ددددد   قئرودددددّ  هددددد  ضئااددددد  اير ددددد, ر دددددعح اددددد لعي  يئ دددددقون  ددددد   ايرم ددددد   ما  دددددباا  ددددد  اع ددددد          
 المئعاق شئأعضّ اي ن ءاع  ايفع عضّ . 85 - 211مرسوم

 ا (ئةنل خ م ذا عح ل   أ ض,و ايئاعح ايئ حيخ  يةعالة ايئ و ّ ايعر,الوّ ل اعداا,  ن          
ايقدد   ضددنلق  اددى  عاعدداّ ايعرددل شدد يةعالة ايف,لأددوّ  1962 12// 31المددخحفي ل  157/  62الأمــر  ةدد  عدد ح 

قّ وود ايعن ,    .  ايأق ا و شإ(ئرن ء    ضئع حض  ع ايأو  و ايعطنوّ عم ضعرل اعا   اي ق
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 75-67الأمــر   ي ضددّ عدد مح  1958/12/31م شدد ي   ا ا (ددئر,اح ل ايعرددل ش لم,(ددعع ايف,لأدد  اي دد  ح ل 
المئعاقق ش,ة ّ اي ن ء حة ّ ايئ داّ م ع عمقل لدل تعد,ضع  ض د ح  دمج اي ميدّ اعداا,ضدّ  1975/09/26لمخحقفي ل ا

ل  دد ا المجدد ل مشعدد    عدد حع  رع ددّ  ددمج اين ددعو اية لعلوددّ  دد مل  ددمج ةنلهدد  المعدد,ق  ايئدد قةل م  ددنّ المأدد ال 
نرددع ايدد ال,ال اي  دد  مايئع(قددع ايعردد,ا  ايوددقع ماي ندد ء ايفع ددع  اين أددخمل   دد ح المئعاةددّ ش ي ندد ء ع دد ع ردد  ,و اي

المئعاقدق ش,ة دّ اي ند ء م حة دّ ايئق دادّ مايقد   عيلدى جمودع اير  د ع  1982/02/06المدخحقفي ل  82-02القانون 
 ي و ّ.المئعاق بحر ضّ ا 1983/02/05المخحقفي ل  83-3 0 القانوناية لعلوّ المق يفّ ي  م  ا 

ثمق شعدددددد     دددددد ق  المعدددددد,ق  اعداادددددد,   لئة يودددددد  اعا دددددد  وددددددلل ايرحا دددددد  ا دددددد  ام  ظددددددّ  او دددددد  م  ضئ دددددد  اع دددددد                
ايق   يح ق   وفوّ تأداوع  85-211الأمريو  ح ل لفط ايئق حضا  08/13/ 1985المخحقفي ل    85-01الأمر 

      1المئعاقدددق شئأدددعضّ اي نددد ءاع ايفع دددعضّ 212-85والمرســـوم  حة ددّ اي نددد ء محة دددّ ادادددّ ايرحا ددد  المق ق ددّ يا نددد ء
 مالمئعاقق ش يئ و ّ ايعر,الوّ. 1687/01/27المخحقفي ل  87-03قانون ثمق ع ح 

 , دد  ايةعا دد   ه 9191للدســرو م ل ش اضددّ ايئقأددعون عه مل رددلق ا عددن  ع ايع  قددّ ايقددن ودد,   و دد  تا وةدد   
/  19و  99/  19 عردد  تحددعق    دد ا م روةدد  اأقدد  ش دد مح ادد لعي  ايع ضددّ م اي ا ضدددّالما ةددّ ل  دد ل ايئ و ددّ مايئق 
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ه م ايقدددد اي  دددد ق ا اي ددددن و ع م  دددد ل تدددد ةا ر  ل  دددد ا المجدددد ل   و دددد ع   احضددددّ 1990/04/07المددددخحقةة ل 
ه ايقددد   عددددنف المئعاقددددق ش يئع وددد  ايعةدددد ح  1990/11/18المدددخحقفي ل  90-25قــــانون يودددر ي اي,قا شدددّ م عدددد مح 

القـانون ايرحا    مج  وث ط وعئ   مم دع اير  د ع ايقدن تدنظع ا طد ح ايعد ع يادئقق ع ل ايعةد ح ا ود ح    ثم ضاود  

                                           
   ء يائأعضّ م عوّ ايرحا  ه م ل   ا الخ عو ت ةل  رمج     ايئأعضّ   يئةخ 212-85الم,(عع - 1
م المئعاةدّ شئأدعضّ ايرحا د  ايقدن   لد   دل  عد  نع يد  ا لعلودّ شدة   85-01 دمج اير د,  14مله  ع ,    اين تن  اولها:  

 اير ,ا .
   يّ  اى المأئع  ايعطني. 000 350تأعضّ م عوّ ا  ئنل ايل  و,   يلأحا   ايعرع وّ م ايقن شال   عالي  ثانيها:

   ي خلةائة   85-212 مج الم,(عع  02م ا  شون  الم  و 
  يّ ا  ئنل ايل  المع,م   يلأحا    رع وّ م اي ن ء  او    مي عي ض عي ياع يل (ن ا عم حة دّ يا ند ء م ايئأدعضّ  أولا:

لّ ل  د   ا  يدّ ض دعي شد  ع  لّ يف ا و ايع يل ايفعا   اى اعدء اي   ا(ئعرل  ة   و يئعوو  اي ند ء يد  عي ايئند  تئع ش يئن 
اّاددد    ادددض تعدددعضل ضأددد م   افدددّ اي نددد ء المعدددو  مخ دددعع  نددد  اوردددّ  دددعا  اي نددد ء ايدددن  ا  ددد   ايعددد يل ايةوردددّ ايئ  حضدددّ يدددلأح  ض 

 المأئفو .
  يّ ماع     ئنل ايل  ايع,   م تعوو  شن ء  ادى ع(د س (دن  عم حة دّ تةوود  ايئ د,ضن ش ي ن ءه دإي ايعد يل ضلئد   ثانيا :

لّ ي   مج ايرحض اق  عا   ايئعوو  م     أمج اينوّ م او  عي تئع تأعضّ ايع عوّ تع ض  الم أئفو  يةورّ ايرحض ايئ  حضّ مايئن 
 اّ   ن    ا  اي ا ضّ.
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المئعاقدددق ش يئ و دددّ مايئعرددد  مالم,ا(دددوع ايئنفو ضدددّ الما ةدددّ يددد  مايقددد   ضعددد ق ش اضدددّ  1990/12/01المدددخحقفي ل   19-91
دد    ضدد  ضودد ا اعا دد  اينعدد   ايعردد,ا  شع ددع اعا دد  مآيودد ع يا,ا شددّ م  لم, اددّ   ضدد و  عاوددّ م  بددّ يئا وددق تع   ق

 (ور  تا  المئعاقةّ ش ي,ا شّ متةنة ع ماع ايئ و ّ مايئقعر . 
عّ تعةود اع   د و   يد   مي ا (دئر,اح ل  ّ ّ اير نوّ ا   و مايرم    اين   وئ   اي ن  ع , ي  عي اير

و ه ه   عل شعل ايةعالة اله  ّ  (ور  المئعاةدّ ش ي,ا شدّ اي ع ضدّ م د ا  د ا اعا د  تا وق ايأو (ّ ايعر,الوّ اع ض 
م  د     1998(دنعاع  زد,  ند   د,ار تعد,ضع    د   د ق  د ع  8اي ن ء ل المن طق امروّ تئ ة,  مج اي د مح طوادّ 

  ر ضا   خ
 .ضئعاق بحر ضّ اير,اع ايرة ل 8991-50-50المخحفي ل  98-04القانون  قم  
المئعاةدّ شةعا د  شندد ء  46-51 د   يةعا دد  ايفن ادّ المدعا   06-12-1999المدخحفي ل  99-01القـانون  قـم  

 المخ(أ ع ايفن اوّ 
 .   ّ االمأئ ئ  المئعاق شئ و ّ ا ااوع متنرو 24-04-2000المخحفي ل  01 - 02القانون  
 رون  .ترالمئعاق بحر ضّ ايأ  ل م  05-02-02المخحفي ل  02-02القانون  
 .المئعاق ش يئنروّ المأئ ا ّ  ياأو  ّ   03-01القوانين  - 

 .  (ئلنل ايأو  ة ياععاطئيح   ايةعا   ايع  ّ يلإ(ئعر ل م ا  02-03              
  17-02-2003ايأو  وّ م المخحةّ ل  اع ضئعاق ان طق ايئع(ع م المعا 02-03               

 ضئورمج ايئنظوع ا ,اح  ل اي ن ض ع اع ض و. -04-2000 24المخحفي  ل  2000-90ي  ذالمرسوم الرنفي 
 ي  ددد   ايب(ددد لّ م ا  دددع اي  ددد   دددمج ايةدددعالة  دددإي  يددد   إيددد  تددد ل  ادددى ع ودددّ  ددد ل ايئ و دددّ م ايئعرددد  

وّ  مج  وث ع مح ايةعالة ماير وّ اي    اين تعيو   اي ميّ له ا المج ل .  م  ئني     لّ ش ح
م  د  ع  هد   دمج ع د,اح   د و ل ايرحماو اي عد,ضّ م  دع اي ن ضد ع  2003مـاي 21 زلـاا   مج المخ   عل  شعد  ي مج 

تّددد   ددد   اي  حهدددّ  دددمج  المن ددد حو (دددعا ضعددد   اينظددد, ل  دددلق ايةدددعالة مايئنظورددد ع المئعاةدددّ ش يئ و دددّ مايئعرددد  لظددد,ا لمددد  عش,
المددخحفي              99-90الأمــر م اي ع ضددّ ميعددلق ع  دد   ددع عدد مح لةدد ال ل ايئعدد,ضع م  م ضددّ  و  لد دد ع اي,ا شددّ اية اوددّ 

 ضئعاق شإيدا وّ ايئ  ة  اى اي عاحح ايا وعوّ م شئععضل ايوق ض    .  6552/  51/  60ل
م مج   ا المنااق ضئ ة ين  عي اعا   ايئ و ّ م ايئعر     اعا   آ ,و  ع ,ضدّ م  دمج اينظد ع ايعد ع م تفد,ض  ةعشد ع 

 يفئ دد  شإ ئ  ح دد  ضدد ا    تحةوددق   دداقّ    ددّ (و (ددوّ م  ئر  وددّ م ائ دد  ضّ م هة  وددّ تعاددع  اددى الم دد    اددى مخ
 اي اتوّ يلأوق و  ر  ضئ ة عي اعالة ايئ و ّ م ايئعر  ض ا ل ايرة     ايئع وق م المع  يّ شة ع ,ضمج خ 

المحافظـ  جمودع  راودّ اي ند ء    الهد ع م  دمج ل  ودّ ه لودّ   شئد اءا  دمج الحـ    الناـاا الرمـرايايئع ودق شدة  أولهما :
ش دلق عشعدد    م  د ا شع دع اعا دد  ا لعلودّ  ع ددع وّ تودرمج ذيدد  م   علـ  النظــام الرـام   اــا  الرهيلـ  و الررمــر

 ت عي   اة  عم   ان ع  ع     حاع ا (ئرر ح م  ا ا (ئ  شّ يائوقع ايأ    اي   .
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ضــابو و مــد  ل  دد ل ايئ و ددّ م ايئعردد   أددااّ    ددّ  آليــاا الرقابــ  الممنوحــ  لــ  ا  شددة ايئع وددق    ثانيهمــا:
 رد  ضئ ادى ذيد   دمج   خاـو  اد ا   للقـانون وترحمامـا للم ـدأ الاـرعي تا وةد  يار د ع  تدخل الجهـاا القاـاةي 
 ةنل المظ  , ايرتوّ خ

 ددددعء    ايةودددد ء  ردددد  ل  راودددد ع  دددد     ئودددد ّ ا  احو ل ايئنفودددد  ا  اح  الم  ودددد,  مي اياق  
 . مج ا ل المعرفة المخ اة اله ع  ن   ع ضنّ المق يف ع 

 دد   ت  وددل اية  دد  م عددن و ت  ل  ,اا ددّ متع ودد  ع ردد ل ا  احو ا وددو   ددع   دد ع ايعدد, وّ      
 .   م شإ ئ  ح عي اعا   ايئعر     اعا   تنظوروّ م تةنوّ بحئّ

 ع و  عما , ا يداع يلإ احو ل ذي  .     عاّ اية    ا  اح  ت  
 ددد   عدددن وّ اية  ددد  اعدااددد   ل  تحددد ذ ايئددد اش  ايعونودددّ       لددد  ا  دددع ش يعةعشددد ع   

 اعدااوّ.
م  مج  ن  ضرعح ايئأ ؤل  مج الآيو ع م ايع( ال اية لعلوّ م ا  احضّ المرنع ّ يلإ احو  مج ع ل  ,اا دّ ا , دّ ايعر,الودّ 

ّ دد ع المئعاةددّ ش,ة ددّ اي ندد ء م ا فدد ع  اددى اينظدد  ع ايعدد ع م  ددمج ل  وددّ ه لوددّ  دد   تدد ةل ايةودد ء   (ددور  ل المن 
 شع   ظ  ,   معلعا   .

 م مج ثمّ  إلن  لع لج   ا المع ع  م لئن مي  م ة  ياقظّ المةب ّ  ر ضا  مش   ئر    اى المن ج ايئقاوا خ 
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 عد  قاب  اد ا     اا  الرهيل  و الررمر  الفصل الأو   : آلياا و قوا
 الم حث الأو  :  آلياا الرقاب  الق لي   .

 الماا  ايرمل خ  ايةعا   ايع  ّ يائ و ّ ايئعر .            
 الماا  اير   خ  اي,ا شّ ش (ئعر ل ع ماع ايئعر .            
 ل م ايع   اع.  الماا  اير ي  خ  اي,ا شّ  مج ط,ضق اي,ة            

 الم حث الثاي : آلياا الرقاب  الق لي  للمناط  المحمي 
 الماا  ايرمل خ      وّ  المن طق امروّ.           
 الماا  اير    خ  م( ال ا ر ضّ المئعاةّ   .                      

 الم حث الثالت : آلياا الرقاب  ال ردي 
 و  ع اي,ا شّ اي ع ضّ.الماا  ايرمل خ              
 الماا  اير   خ    ,اءاع مم( ال اي,ا شّ اي ع ضّ .           

 
 

 الفصل الثاي : أحكام  خص  ال ناء و المنازعاا المررلق  بها
 الم حث الاو :  النظام و القانوي لرخص  ال ناء

 الماا  ايرمل خ  تع,ضف حة ّ اي ن ء.           
    خ  ايا وعّ اية لعلوّ ي,ة ّ اي ن ء.الماا  اير           
 الماا  اير يثخ      ا ق ل ا  عل  اى حة ّ اي ن ء.                

 الم حث الثاي: أحكام منح  خص  ال ناء .
 الماا  ايرمل خ  ايع,م  المئعاةّ ش يا ي .            
 ول.الماا  اير   خ  ع ر ل اي ن ء م المعونّ ش يبة           
 الماا  اير يث خ  و ل م   ,اءاع  ش ا  اياا .            
       الماا  اي,اشعخ  اي   ل طا  حة ّ اي ن ء.            

 الم حث الثالث : المنازعاا المررلق  بالرخص  ال ناء
ّ  ع اين تخئل       ع ايةو ء ا  اح .              الماا  ايرمل خ  المن 
ّ  ع اين تخئل       ع ايةو ء الم  .الما             ا  اير   خ  المن 
ّ  ع اين تخئل       ع ايةو ء اعداا .              الماا  اير يث خ  المن 
 خاتـــــــم 
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 الفـــصل الأو   :  آلياا و قواعــــد  قاب   اد ا     اـا  الرهيـل  والررمر :
المئعادق ش يئع ود    90-25القـانون  المئعادق ش يئ و دّ م ايئعرد  م ا اد   90-29القانون  ل  م  ن  ع مح  

ايعةددد ح  ت دددرق المعددد,  اعدااددد,  تع ددد    ضددد  ميدددا م  (دددباتو وّ يا,ا شدددّ  دددمج وددد م   دددر ي ا دددباع ايةعا ددد  ل  ددد ل 
لأحا ددد     رددد  اينعددد   ايعرددد,ا  م  ددد ا شع دددع  ددد  ياظددد  ,و اي نددد ءاع ايفع دددعضّ متحةودددق ا (دددئعر ل اين ةدددن  ي

 دد مل تفدد    اينةدد ال ايددعاح و ل ايئعدد,ضع ع ايأدد شةّ تف  ضدد  يدد مّ ايع ددعو ع اينا لعلوددّ ايددن   ا ددمج تأددعضئ   عم 
ا  دددباا  ددد  م  ددد ا شع دددع تنظدددوع ع رددد,  د ددد  يحددد   اعا ددد  ودددلل ايعةددد ح ا وددد,  م ايئع(دددع ايعرددد,ا   دددمج  ودددث 

ا  احضدّ المخ ادّ لمر ح(دّ  راود ع اي,ا شدّ م  د ي  شفد,ض  ةعشد ع ايةعا   المع دع وّ م ا  د,اءاع م  د ا اع د ع 
  دااوّ  ور  يخل المق يف ع.

م  ددد ا شع دددع ايئةنوددد ع م المو  لود ددد ع ايدددن تفددد,ض   با  ددد  م يدا وئ ددد  ل  طددد ح اي,ا شدددّ اية اودددّ عم حا شدددّ المئ شعدددّ   
 اي,ا شّ اي ع ضّ     اى ايرلعاّ ايعر,الوّ.

وّ م دد ا شئق ضدد          لدد  ذيدد   ددإي    المعدد,   دد,ض آيودد ع  ددمج ع ددل   ضددّ المأدد   ع م المعااددع امروددّ اي دد ح
مايعردددل  ادددى ت دددنوف   م  ددد ا  ددد,ض اعا ددد   ئروددددو تخدددئل  ددد  اع ددد  ع  ددد ع تعددد,ضعوّ ة عدددّ لظددد,ا يلإ ئ ددد حاع 

 ايئ حيخوّ ه ايرة  وّ ه ا و حضّ    اي و وّ     ا ائ   ضّ اين تةعع  او  .
 و  :  آلياا الرقـابـ  الق ـلــي  :  الم حث الا
لئع,ض  مج ةنل   ا الم قدث    ايةعا د  اية لعلودّ ايع  دّ يائ و دّ م ايئعرد  م    اي,ا شدّ ا  احضدّ اية اودّ           

 شعا(اّ ع ماع ايئعر  م   ا  مج ط,ضق ايع   اع م اي,ةل.
    لررمر  :       القـــواعد  الرــام  للرهيـلـ  وا المــــولب الأو  :

 ي  دد   ايةعا دد   دد    دد حو  ددمج اعا دد   ع ددع وّ تئعاقددق شدد يرحض اية شاددّ يائعردد  م  ةدد ضوط اي ندد ء  قدد            
ع ق  ددمج ايةوددع  م ا يئدا دد ع ايعا دد    با  دد  ل ع   راوددّ يائعددوو  عم اي ندد ء عم ل   يددّ يودد   ع ماع ايئعردد  

 ا لعل . ع  ا ل   ئر     م الم   اّ  او  
 المررل  بالروجيه الرقا ي :  25-90الفر  الأو    :    القــــانون 

توددرمج  دد ا ايةدد لعي   دد  د م اعا دد  ا لعلوددّ   ضدد و تئر وددى  ددع ايئع ودد  اع ضدد  يا ميددّ اعددددداا,ضّ  ددع             
م تح,ضدد, المعدد  نع     وددث ادد ع شئ دد,ضط  ددق الما وددّ ايعة حضددّ الخ عدد1989ّيددا  ائ دد   ايأددع  اع دد   (ددئعح 

 .1المئعاةّ ش يعة حاع م   ا تح ض  ايرعن ا اية لعلوّ ايع  ّ له  م   ي  ايئ نوف ايئةني يلأحا   م تع,ضف  

                                           
 ة   ر      ع عّ  ع ع  ت ,ضط  ق الما وّ ايعة حضّ الخ عّ  مج ةنل اح    ايرحا       ن    ايرعاوة  الو  ش ي  -1

ق شئ عضمج ا ئو ط ع  ة حضّ ي    اي ا ض ع م   ا تح ض  (ن اع  ه  ع المئعا 60-47ا لعي ايرعحو ايدحا وّ م ع   ع اير , 
ضّ  .  الما وّ ايعة حضّ م  و 
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    1م  اوددد   ةددد  تعددد,ض    تع,ضدددف ايرحا ددد  ايعددد  ,و م ايرحا ددد  اية شادددّ يائعرددد   ل  طددد ح تح ضددد   ن عددد,    ايئةنودددّ 
  ع م المعاادددع امرودددّ م ا  ئ ددد حاع ايدددن تةدددعع  او ددد  مم(ددد ال   ضئ ددد  م  ددد ا م مي عي ضلفدددل ايئعددد,ض    المأددد 
 اع   ع   ع تع,ضعوّ ة عّ. 

يلأ  دد ع المئعاةددّ ش يرحا دد  ايعدد  ,و م اية شاددّ  90-25القــانون  م عةدد ا م ل  طدد ح ايئ و ددّ م ايئعردد   ةدد  تئادد,ا 
 خ  2يائعر   مج  وث   ضا 

 (ط ايئةنوّ اين تةعع  او  .ايئع,ضف ش  اماع ايئعر  م اير 
   ,اءاع    ا    م الم   اّ  او   م ايةعو ا يدا وّ له . 
  لع ء  و  ع ايئوأ  م ايئنظوع يارقفظّ ايعة حضّ ايئ شعّ يا ر   ع اماوّ.                                       
  لع ء  ق ايعفعّ يا ميّ م  خ(أ ض . 
 ايرحا   م  وفوّ ايئقعضل    عنف ايرحا   اية شاّ يائعر .ايةوع  الخ عّ ل  (ئعر ل  
 خ   المررلــ  بالرهيــل   والررـــمر 29-90  القــــانون خ الفر  الثاي 
ضئودددرمج  ددد ا ايةددد لعي م دددع ايةعا ددد  اية لعلودددّ اع ضددد و اي,ا ودددّ    تنظدددوع  لئدددّ  ايرحا ددد  اية شادددّ يائعرددد                    

لّّ شة  مر اف ايأد مج م ايفن دّ م اي دن  ّ   م ت عضمج م تح عضل الم ر ل  ط ح ايئأو  ا ائ     يلأحا   م المعا
ع د اا ايأو (دّ ئ م عضو   ما ضّ اموا مايرم(   ايا وعودّ م المأد   ع م المعاادع امرودّ  ادى ع(د س   دباع   د  

 .  3ايعطنوّ اع ض و يائ و ّ م ايئعر 
 لعلوددّ م ايئنظورودددّ  قدد  ع ق الخ عددّ ش ينعددد   ايعردد,ا  م ل يوددد   ع ماع  ةدد   دد ق  اير  ددد ع اية 

 ايئعر   ئع,ضف ايةاع ايرح وّ اية شاّ يا ن ء م المعاعف ع م  ة ضوط اي ن ء  او  .

                                                                                                                                    
م  يل ء ايةوع  م اي,ةل المأ ةّ المف,م ّ  مج ع ل ايئع  ل ل ايعة حاع   لم,(عع حاع  19-40م  – 74    29علظ, المعا  

07-80. 
ع نك  –م   ضاو   ل تح ض  العا  اير نك خ ع نك مطنوّ  62م المعا   –ايرحا   م   ضاو   ل تع,ضف علعا   52 ر  علظ, الم  و 

 ع نك مافوّ.  –ة عّ 

 ن  خ  ايرحض ايع  ,و  ل ااعّ عحض ضعلا   ارع يا ن ض ع ل    ض  ايفو اوّ م ل  عئرنع ا وداض  م  65الم  و - 1
 ,ا ق عم ي    نوّ  .علعائ   م يع   ل      ايةاعّ ي   دم و ش ل الم

  مجخ ايرحض اية شاّ يائعر      ل ايةاع ايرح وّ المق  ّ يائعر  ل آ  ل  عونّ شعا(اّ ع ماع ايئعر  .   68الم  و 
عال ع  ن  خ   لظ,ا      ئ  حاع ت حيخوّ عم هة  وّ عم  اروّ عم عه,شّ عم  عر حضّ عم (و  وّ عم شف,ض ام  ظّ  اى ا و 22المدددد  و  

م اين  ت ع م   ضئ  . ا مج عي ت عي  أ   ع عم  عااع  رمج ايرعن ا ايأ يفّ اي ق , م ذي  شع   ع   ع تع,ضعوّ ة عّ 
.  

  ن .  74    66علظ, المعا   -2
  ن   . 58علظ, الم  و -3
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ايئع,ضددف شدد  ماع ايئعردد   ددمج  وددث تعدد وا   مايعردد اف المأددن و لهدد  م  دد,اءاع   دد ا    مالم دد  اّ  
 المقئ ّ ش  (ئع حو  م   ي  اير  اا اين ت, د تحةوة  . او   ماع  ع ا  احضّ 

تح ضددد  المنددد طق امرودددّ م ايئع,ضدددف  ددد  م اعا ددد  م  ددد,اءاع   ضئ ددد    يأددد  ل م ايراددد يوع ذاع الموددددو  
وّ م ايرحا   ايفن وّ ذاع الم, م  ايفن   ايع لي عم اعو  مايل ش ع .  ايا وعوّ م ايرة  وّ اي  ح

احضدددّ الم افدددّ ش ي,ا شدددّ م م دددع المق يفددد ع م ايعةعشددد ع المةددد,حو لهددد  م  ةئ  عددد ع تح ضددد  اع ددد ع ا   
 اع  ع ايفو اوّ ل ذي .

 اينل  اى مخئاف ايع   اع م اي,ةل ا  احضّ م ط,  تأاور   م   ا اياعمج  و  . 
 ء:يحد  القواعد الرام  للرهيل  و الررمر و ال نا 971-19الفر  الثالث :   المرسوم الرنفيذي 

ضودددع  ددد ا الم,(دددعع ايةعا ددد  ايفنودددّ ايع  دددّ يلأحا ددد  ايعر,الودددّ م المةددد ضوط ايعا ددد    ئر   ددد  ل اي نددد ءاع             
 ق  ع ق  مج ايوعاشا  عم ل   يّ يو   ع ماع ايئعر  م اين  اى ع( (   انن حة ّ اي ند ء عم ضد, ل  نق د  

-59-82المددخحفي ل  القــرا  الــوزا ي الماــم ء شدد   عم اددنن  ددرمج ع  دد ع م ودد,م  ة عددّ  ضودد ا  يو دد   دد   دد 
المرســـوم الرنفيـــذي ضئعاقدددق بحةدددع  اي نددد ء الما ةدددّ  ادددى ايرحا ددد  ايعااعدددّ ةددد حّ المنددد طق ايعر,الودددّ يا ا ضدددّ  م 8996
                      الم  عح ع ن .     9999/19

 م ا مج   ,    ر    ء ل   ا الم,(عع       ضا  خ 
 اي نو ش ع م ايا,  المخ ضّ  يو   .  مج  وث  عاع 
  مج  وث  عاع اي ن ض ع م   ر   . 

 1 مج  وث  ر  ّ اي ن ض ع ل ا حض  مج ط,ضق تح ض   ع  نع  (ئلنل ايرحا   ايعر,الوّ  
  مج  وث المظ , ايع ع يا ن ض ع م ايع ل الخ ح    . 
 .  مج  وث ا  ,اءاع اين تا ق  اى ايعر حاع ذاع ا (ئعر ل ايأ ني  

 المولب الثاي : الرقاب  بإسررما  أ واا الررمر :
 ددع علدد  اددنمج ع ماع ايئعردد  م  عا دد   اد ددّ  91-19القــانون   لدد   ددمج ع ددع ايوددر ل ع ايددن  دد ء   دد            

" و تلرــام الســلو  الــ   ندد  شةعلهدد    4  1يالدد     م يا روددع ادد   و دد  ا  احو ذاضدد  م دد ا  ندد    لددلق ل المدد  و 
لا يجــوز اســررما  الأ اضــ  أو  ندد   دد ي   اددى علقدد  خ     10. م ل دد   المدد  و   ضــررهما بــإحمام همروا"ــا  "و 

  .ال ناء يناقص مع الرنظيماا الررمر  ون ترريض صاح ه للرقوب  المنصوص عليها   القانون
ن تعد ل  د  ع ق  د    با د  م ل   يّ يو       اير ماع   ق    ي  ايةعا   ايع  دّ يائعرد  ايد            

ل  زدد ّ عضقددّ شندد ء عم  عدد,م   ردد,ا  م  اودد   ددإيق ع ماع ايئ و ددّ م ايئعردد   دد  تادد  الآيودد ع ايددن تحدد ق  ايئع  دد ع 
اير( (وّ يئ و ّ ايرحا    ر  تو ا تعاعد ع ايئعرد  م اعا د   م تحد ق   ادى م د  الخ دعو ايعد,م  ايدن  تأدرن 

                                           
  ن . 26يا ن ء ع  اي ر  ّ اية ع  - ن  18 ع  ل    ضخة   مج ايرحض ع  –(نّ  18م     ع  ل ولل ايرحا    ع -1
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مما ضدددّ اينعددد ط ع ايفن ودددّ م   ضدددّ المأددد   ع ا أق (دددّ م المعاادددع م المنددد ر,م تعودددة شبودددو   (دددئعر ل المأددد   ع 
لّدد ع شددة مخئاددف اينعدد ط ع ا  ئر  وددّ م ا ائ دد  ضّ ذاع المنفعددّ ايع  ددّ المئعاةددّ  ايرحا دد  ايعر,الوددّ م تحةوددق ايئعا

لمأددددئة اوّ ل  دددد ل ايئ  وددددداع شددد يعر,اي ن عددددن  ّه  ن ددددّه (دددد مج صم اي ن ضدددد ع الم,عدددع و يلإ ئو  دددد ع الآتوددددّ م ا
 اعر  وّ المئعاةّ

 م   لع  ي خ 1ش لخ  ّ م اينع ط ع م المأ  مج م تح ق  عضو  و,م  ايئ و ّ م اي ن ء يارعا  ّ  ايرةا ح ايا وعوّ 
 P .D .A .U  : المخطط التوجيهي للتهيئة العمرانيةالأول :  الفـــــــرع

 خ 30    16المعا      90-29القانون  
يح ق    ,اءاع    ا  المقاا ايئدع و    28-05-1991المخحفي ل  91-177المرسوم الرنفيذي  

 يائ و ّ م ايئعر  م الم   اّ  او .
 أولا :  الررريــف :   

 دددع ع او يائقادددوا م ايئأدددو  المجددد لي م ا وددد,  ه تحددد ق   وددد  ايئع و ددد ع اير( (دددوّ ياأو (دددّ ايعر,الودددّ م          
م  ضوددد ا اي دددوض  2أدددئة اوّ يائعرددد  آةددد ا شعدددة ا  ئ ددد ح ت ددد  وع ايئ و دددّ م مخااددد ع ايئنرودددّ  ددد ا ايئعاعددد ع الم

 الم, عوّ لمقاا ولل ايرحا  .
 ضعرل   ا المقاا  اى   ضا  خ ثانيا / مارملاته :

نرودّ خ  تح ق   ود  ايئع  د ع ايع  دّ ياأو (دّ ايعر,الودّ شعد  تةد ل ود,و ياع دع ا د لي مآ د   ايئ تقرير توجيه   
ايعر,الوددّ م المنددد طق ايدددن (ددع  ضا قدددق  و ددد     م ا دددمج عي ضوددع شا ضدددّ عم  رع دددّ  ددمج اي اددد ض ع اردددع شون رددد  
      ائ   ضّ م   ئر  ودّ شدإاباو  دمج حؤ(د ء  المجد يط ايعدع وّ يا اد ض ع المعنودّ م شةد,اح  دمج ايدعالي المقدئل 

  ااورو .
 اةّ م  أ  ايرميعض ع م  او خايةعا   الما ةّ  أ   لق  ن نظام تا ط فيه    

 يح  ق ايئق ول ايع ع يلأحا    اى ت,ا  اي ا ضّ عم  رع ّ  مج اي ا ض ع  أ  ايةا  .   

 يح ق  تع(قع الم    ايأ نوّ م ا, د الم    م اينع ط ع م  عاع ايئ  وداع اي    م اير( (وّ. 

  ضئ   .يح ق   ن طق ايئ ةل ل ايرلأ ّ ا و,ضّ م المن طق ايعا     

  ر  ضةأع المناةّ اين ضئعاق        اا   ع    ق و  ر ضا  خ
 ايةا   ع المعرق,و ا  يوّ. 

 (نعاع.  0  1ايةا   ع الم  ّ يائعر   اى اير  ضمج اية   م المئع(ا ل آ     

                                           
 م المة ل المنععح . ر ح    س . ع(    تععض  اينأوج ايعر,ا  .   29-90   11علظ, الم  و - 1

 . م ع,م  تع ضل ا لعي ايعر,اي ش لماقق .2000.  اوّ ا ةع  .  ن شّ  64 اّ ايعر,اي و 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 (نّ  . 0  2اا   ع ايئعر  المأئة اوّ  اى الم   اي عو  ل آ     

 يائعر . ايةا   ع ايل  ا شاّ 

 رددد  تحددد ق   وددد  عضوددد   ا حتف اددد ع  م اي نددد ءاع المرنع دددّ ه  ر  دددّ ايئعرددد ه المأددد   ع ايدددن ضعدددرا   مخادددا ودددلل  
 ايرحا   ه  ن طق  ز ّ المنع  ع اي    م الم,ا ق ايع  ّ م و,م  اي ئ ء ل المن طق امروّ.

 المقاا. م  ع اأو  تةني لم    ء ل المسرنداا ال ناةي  أو المخوواا 
 خثالثا /  ترجراءاا ادعدا  و المصا ق 

الم  ع علق     تلاوّ  لق شا ضّ اقاا تع و   يائ و ّ م ايئعر  ضدئعق   د ا   ا د  حو  دمج حادوط المجادط ايعدع   1-
 اي ا   م تئعق  المعا ةّ  اى  ع,م  المقاا شع    اميّ المجاط ايعع  يا ا ضّ عم اي ا ض ع المعنوّ.

 ضعع.  5  4ء تحةوق  رع    مج ا ل حاوط المجاط ايعع  المعني ةنل   قو   ,ا- 6
ؤّ(ددد ء اعرعوددد ع  3-  دد,ض المعددد,م  يلإطدددن   اددى  دددن  دددمج حؤ(ددد ء يدد,ا ايفن دددّ ه حؤ(ددد ء المنظردد ع الم نودددّه 

اّحاع م الم نوّ ل   الم,(عع ع ن .اماوّ م   ا طا  ا (ئع حو م  عش   مج الهو  ع اين تع ل الم    الخ ح وّ ياع
 الم   اّ  او  اع     اميّ  مج المجاط ايعع  اي ا  . - 7

 ض      اى المقاا ايئع و   يائ و ّ م ايئعر  م  أ  ا  يّ م ت ع  ير وّ اي ا ض ع خ 5-
شةدد,اح  ددمج ايددعالي خ شعدد  عةدد  حع   المجاددط ايعددع  ايددع ا  يا ادد ض ع المعنوددّ ايددن ضةددلق  

 (  مج. 200.00    (  م   مج 

حّاء آة,ميناي قاةاوددّص شعددد    ضّدد, عم م ضّ, الم ادددف شدد يئعر   ددع م شةدد,اح  عددبك  ددمج ايددع
م ضةدلق  دمج   000 00  2ا(ئع حو ايعالي المعني يا ا ض ع ايدن ض دعي  د   (د  م  

 (  مج.   000   500

ضّ, الم اقددف شدد يئعر  ش ينأدد ّ   اع دد   ,(ددعع تنفودد   ضئققدد  شندد ء  اددى تة,ضدد,  ددمج ايددع
 (  مج. 000 00  5عم اي ا ض ع المعنوّ اين ضفع      (  م    يا ا ضّ

ضّ, الم اقددف شدد يئعر  م مخئاددف ايلأاأدد ع  - 0 ضّ, الم اقددف ش عر  دد ع اماوددّ   ايددع ض اددض المقاددا الم دد     اودد  ياددع
اّحضّ م حؤ( ء المج يط ايعع وّ ايع اوّ م اي ا ضّ.  ايع

,اح ل اير  نددّ المق ق دددّ  ددد  و يارنعدددعحاع الخ عدددّ شددد لمعاطنة ضع ددع تحددد  ت ددد,قا اعر دددعح  م ضنعددد, شإ(دددئر 7-
 ش ي ا ض ع.
    P.O.Sالثاي : مخوط شغل الأ اض  :  الفــــر  

  38ترلى  31الموا   29-90القانون   
يحدد ق    دد,اءاع   دد ا  مخاادد ع وددلل  28-05-1991المددخحفي ل  91-178 المرســوم الرنفيــذي 

 ايعه اق المئعاقةّ ش  . ايرحا   م الم    ّ  او   م  ئع 
 أولا / الررريف :  



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 دددع ع او  دددمج ع ماع ايئعرددد  ه ضلادددى ل ي يددد  اير وددد ي تددد,ا  شا ضدددّ    ادددّ   تحددد    وددد  م ش دددفّ         
 مج  وث ايعقد ل ا ود,  يا ن ضد ع اي رودّ ايد لو  م 1 ف قاّ اعا   م  ةع  ا(ئق اع ايرحا   م اي ن ء 

المعد   ند  شد لمب الم,شدع عم المدب الم عد   دمج اير  د ع    المظ د, الخدد ح   اية دع   دمج اي ند ء المأدرعو شد  م 
يا ن ضددددد عه المأددددد   ع ايعرع ودددددّ  م الخوددددد,اءه ا حتف  ددددد ع ايعدددددعاح ه اين ددددد  ايئن  حضدددددّه عااع ايرحا ددددد  
 .ايفن وّ ايعا     ضئ  ... م ل  ط ح   باع ايةعا   اين تورن   المقاا ايئع و   يائ و ّ م ايئعر 

 ثانيا  /  المارملاا :  
 ط ة  لم,(عع ايئنفو     الم  عح ع ن   إيق مخاا ولل ايرحا   ضعرل  اى ايعه اق ايئ يوّ خ            
  تدد ّ  و دد   ا شةددّ  دد  ضئوددرقن  مخاددا وددلل ايرحا دد   ددع ايظددعاشا ايددن   و تقــدم مــذةر  ترياــاحي  

 ّ عم اي ا ض ع الما ق  و    ل و ل  اقّ تنظوع.  ق    المقاا ايئع و   م ش,ل  ج ايئنروّ يا ا ض
يحددد ق  ش يئف ددددول  ةدددع  اي ندددد ء م  وفودددّ  (دددئق اع ايرحض ش ينأدددد ّ ي دددلق  ناةددددّ  مضوددد ا  ودددد   نظـــام 

ايعددد ل ا ودددد,  عم ايعردددد,ا  م تحددد ق  ايعددددعاح  م ا حتف ادددد ع م اير وددد ء م ا دددد  اير ق  م ايرا ددددى 
ب الم عددد  ا  رددد  م ايةعا ددد  المئعاقةدددّ شددد لمظ , الخددد ح      يا نددد ء المأدددرعو شددد  ل المدددب اي,شدددع م المددد

 ي ذي  .
ت ددة المن  دد ه ايادد, ه معددعل ايعدد   ع المســرنداا ال يانيــ  و المخووــاا الو و رافيــ  و ا ــراةط  

 يو دد ه  عاددع الم دد  ه  حتف   دد ه  عااددف ايأددو حاع م  دد  اأددو  تةددني لمدد  توددرن  اينظدد ع  ددمج اعا دد  م 
 المة ضوط.ع   ع اقئاف 

 ثالثا /  ترجراءاا ادعدا  و المصا ق  :
شا ضدّ عم  ددء  ن د  اقادا ودلل ايرحا د  م يحود,  عد,م   ا د  حو            اية   و عل     عي تلادى  دل ق

 مج حاوط المجاط ايعع  اي ا   م تحد   أدخميوئ    د ق ض دعي شعد    د ا   م اي د  اّ  اود   عدن وّ اي ا ضدّ  
م ش  ئ د ح  دمج حادوط المجادط ايعدع  شاد   هدرن يا ا ضدّ  م  اود  2 , دضّ ايئأاوع حةدل اي ند ء    ّ   احضّ   

  إلق  خ 
ضّ, الم اقدف 3ضة,قح    ا   اع     اميّ  مج المجاط ايعع  اي ا   المعني   -1             م شةد,اح  دمج ايدعالي عم ايدع

ضّ, ايئ رع ع اماوّ  أ  ا   ع.  ش يئعر  م
 ضعع.  0 6ضا,و  ع,م  مخاا ولل ايرحا   يئقةوق  رع   ةنل   قو   2-              

                                           
  -الم, ع ايأ شق –علظ,  ر ح    س - 1

  2001حة ّ اي ن ء ل ايئع,ضع اعداا,    -   ,و ايئ عضمج المئق ل – ,اّ       -2
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 ددد,ض المعددد,م  يلإطدددن   ادددى  دددن  دددمج حؤ(ددد ء يددد,ا ايئق ددد حو م حؤ(ددد ء يددد,ا ايفن دددّ محؤ(ددد ء   3-            
ا  احضددّ ايددن المنظرددّ الم نوددّ محؤ(دد ء اع دد ع اماوددّ م المجئرددع المدد   م  دد ا طادد  ا (ئعدد حو م  عشدد   ددمج الهو دد ع 

اّحاع م الم نوّ ل الم,(عع ع ن  م   ا ةوع   يلإ(ئة  ء ايعرع         1ضع     05تع ل الم    الخ ح وّ ياع
الم دد  اّ  اودد  اع دد    اميددّ  ددمج المجاددط ايعددع  اي ادد   شعدد  عةدد  حع  ايددعالي  اددى ع(دد س لئدد اج  4-            

 ا (ئة  ء ايعرع   .
مخاددددا وددددلل ايرحا دددد  الم دددد     او دددد     ايددددعالي المقددددئل م  دددد ا   ض,ضددددّ ايئعردددد ه ايل, ددددّ  ض اددددض  5-            

 ايئ  حضّ مايفن وّ.
 ضع ع تح  ت ,قا اعر عح  ع ا ارّ ايعه اق م اي و ل ع اين ضئ عي  ن  .  6-             
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

  الثالث : مد  الو ير  ادلاامي  لأ واا الررمر : الفـــــر  
 دع علقد  ادنمج ع ماع ايئعرد  م  دنن ايةعا د    90 -  9   2 القانون ل   مج ع ع ايور ل ع اين  ,ق(               

 اين   ءع       ع ايةعا    اعع ,ضّ الآ ,و المئق اّ ش ينظ ع ايع ع نم اين    عّ ا تف    اى مخ يفئ   ص .
  م الم دد  اّ  او دد  معةوددع   يلإ(ئعدد حو ما(ددعّ  دد م   ةدد   دد ق  ايةدد لعي   دد,اءاع   دد ا  ع ماع ايئعردد           

 ودددباك اعرودددع م  ن ددد  ل   ددد ا     دددمج ةدددنل اودددباك الهو ددد ع م المخ(أددد ع م المجئردددع المددد   م  ددد ا اعر دددعح 
 و يئر ون ع  مج ايئع    مج  لعل  ضع م   حاّ  ابا  ضع ا ل الم   اّ  او   ا لعل  م  ع   ض لق  ادى اير ودّ اي  د

اين عمله  المع,  له   اير ماع م ايعروفّ ايأو (وّ م ا ائ   ضّ م ا  ئر  ودّ م ايئنفو ضدّ ايدن تخ ض د    يرلقد  مشعد  
الم   اّ  او   ت  ن ع ماع ايئعر  م      ءع ش   مج اعا   مع   ع  اد ّ يا روع ا       الهو  ع ا  احضدّ ايدن 

   إلقددد    دددعّ  (دددئعر ل ايرحا ددد  عم اي نددد ء عم عضقدددّ لعددد    رددد,ا   ادددى  دددع . م  اوددد1ع ددد  ض     م عددد  ا   او ددد 
. م   ا دمج  ,ا عئ د  عم تعد ضل  د   و د    ق شإت د   لفدط  2ضئن ال  ع   تح  ط اادّ ايعةعشد ع المةد,قحو ا لعلد  يد ي  

 .3 وفو ع م   ,اءاع الم   اّ  او   م شع,م   ع ع وّ   ق و  اى ( ول ايئق اوق م ا  ,
م ادد  عيق ع ماع ايئعردد   دد  ايددن تحدد ق   وفوددّ  (ددئعر ل ايرحض م ودد,م  م  ةددع  اي ندد ء  ددإيق المددنك                    

م المأددددئعراة  اددددد ة  دددد ي  شددددإ باع ايع  ددددّ اية لعلوددددّ م ايئنظوروددددّ ايددددن  دددد ق ض  يددددلأحض م تنفودددد   ددددلق ايروددددل ل          
ل  دد   اير ماعه  ددإذا ل دد   اددى عي   ةدد ح  دد  (ددعا يخ قددل  زدد ّ  عدد,م  م ايرلعدداّ ايعر,الوددّ م ةدد  لمدد   دد ء 

ذ   نفعدددّ  رع ودددّ  رعنددد   علقددد   ذا  ددد ي  ا ددد  ة عددد   ددددإيق   ددد,اء لدددد  الما ودددّ (دددعا ضعدددرا  م ادددى ا  احو  تحدددد ذ  
 ا  دددد,اءاع المن (دددد ّ  دددد, ل  ددددنن حة ددددّ اي ندددد ء عم ت  وا دددد  عم  دددد,ض شعددددل ا حتف ادددد ع  دددد ق   تا دددد       ددددع

 تععضو ع ع  .
م  ذا تةدد,قح عي ايعةقددد ح (ددعا يخ دددل  زدد ّ (ددد ن ع جم  وددّ  دددن ا ددمج يار يددد   دد ي  عي ضأدددئعرا  يلددد,ض      

آة,    م  ذا عنف  ة ح  اى علق  ي  ا شل يا ن ء  إيق   ي   عضو    ا ند   ا  دعل  ادى حة دّ  دمج ع دل اي ند ء 
  و     ي  ذي   مج ايةوع .

 دددباع ع ماع ايئعرددد  م دددع المعددد,   و  لود ددد ع عةددد,  تودددرمج  عاوددد  اأدددو   ددد   اير ماع م م يودددر ي          
 تحةوة    اى عحض ايعااع م   اي,ا شّ ا  احضّ  مج ط,ضق اي,ةل م ايع   اع.

                                           
حّما  يوا -م ام  ,اع ي  المنععحو    29-90   14علظ, الم  و - 1  .-ى  اير(ئ ذو 

  ن . 38.م الم  و  176-91 ,(عع  44.م الم  و  29-90ا لعي  10علظ, الم  و -  2
 29-90ا لعي   37الم  و  علظ,- 3



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 الموــلب الثاي : الرقاب  عن طري  الاها اا و الرخص :
ع محةدل  أد ةّ ا دمج ا  احو  دمج ا  دان  لدلق عضود   ادى ود   ا  90 - 9  2القـانون                  

 رد  علد   شد    1ا رئ   اي,ا شوّ م   ا ا و,اا م ايئع و  م ا  نع ش يع عو ع اية لعلوّ م ا  احضّ ياعة حاع المعنوّ
 مج ا  عل  او   ا ل ايع,م  ل ع ق شن ء عم   د اع تلود  ل عم    د  ه م  د ا    ,اءضد  م  وفود ع ا  دعل 

ايدد   يحدد ق    08-05-1991المددخحقفي ل  91-176 المرســوم الرنفيــذي ندد  م  دد ا  50 - 72 المــوا   او دد  
 وفودد ع تحودد  ودد   اع ايئعردد  محة ددّ ايئ داددّ م ودد   و ايئةأددوع م حة ددّ اي ندد ء م ودد   و الما شةددّ م حة ددّ 

 اله ع م تأاوع ذي .
احضدددّ المقئ دددّ م اأددد  اي,ا شدددّ اية اودددّ م  ددد ق م  ددد    ددد حو  دددمج مهددد اق م  أدددئن اع   احضدددّ انق ددد  اع ددد ع ا     

 اي ع ضّ  ور  يخلق و   و الما شةّ عم تعا   عاع  ع  عل  ةع  اي ن ء عم  حتف ا ت  ل  ة ح   .
  CERTIFICAT D’UBANISME .: شها   الررمر  الفـــر  الأو 

 : 971/ 19مرسوم تنفيذي 2-6الموا  
ا  احضددّ ايددن ت دددة  ةددع  اي ندد ء ما حتف ادد ع ايدددن تخوددع  لهدد  ايرحض المعنودددّ خ   دد  تادد  ايعهوةدددّ  أولا /  الررريــف
  وث ت ة خ 
 علظرّ ايئ و ّ  مايئعر  الما ةّ  اى ايةاعّ ايرح وّ. 

 ا حتف ا ع الم ةاّ  اى ايةاعّ  ايةاعّ ايرح وّ  ئعاع ع لد  الما وّ. 
  .ا حتف ا ع ا  احضّ ايرة,   (ور   نع اي ن ء عم تح ض  

 ة  ّ ايةاعّ ايرح وّ شع   ع  مج الهو  ل اية   ضّ ايعرع وّ المع ع و عم المئعاعّ . 
 ادى خ    ع ددع  ايااد ه  (ددع  -ايااد   -تأداقع شندد ء  ادى طاد   ددمج  دلق وددقل  عدني مايد   ضعددئرل   ثانيـا /

   ي  ايرحض ه ايعنعاي ه ايئ روع ه الم,ا ع المأ  وّ . 
ردد  م ايعهدد اق الم, ةددّ شدد  اةدد, المجاددط ايعددع  اي ادد   مضدد حس  دد ا اياادد  متأدداع ضددع   طادد  ودد   و ايئع   ثالثــا / 

 ايع   و  أ  عو  ل  نن حة ّ اي ن ء .
 ت اض ةنل ايع ,ضمج المعايوة  ض ا  اياا .  ابرا /

 تح ق    و عن و ض  شأنّ ما  و  مج ت حضا ايئ اوض.  خامسا /
ائن  ددددد  شددددد ي,  ايددددد   ض ادددددض يددددد  عم ل   يدددددّ (ددددد عع ايأدددددااّ                     م ا دددددمج ي ددددد    ايئعرددددد   نددددد   ددددد ع    سا ســـــا /

 المقئ ّ ةنل الآ  ل المااعشّ   ايئة قع شاعمج (ار  عم ح ع   ع  ع  ع اع  ع ايةو اوّ.

                                           
 ر  تعئ  ل لفط ايعا  ا,احاع   احضّ  نف, و ت د ح شند ء  ادى حع   دد مّ م  خ(دط اع لد  ايرمقل  ند  ض د ح  دمج   د     - 1

   اح   ع ع   ض  ح  مج اع  ع ا  احضّ المقئ ّ  أ  ا   ع. ايئعر  ش يع ضّ م اع ل  اير   
ّ  ع ايئعر  م احت  ط   بحر ضّ اي و ّ. –ايئ عضمج المئق ل  –   ,و م ضّ ايئقّ,   اية     دض ي  رق  ياف   ن 
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  /   أ"يرها :سابرا 
 ّ.        طّ اعر عح  مايل  م   ن    ش يع عوّ اية لعلوّ م ا  احضّ ياةاعّ ايرح وّ المعنو 

  ا مج ط,و علظرّ ايئعر  الم  عحو ل و   و ايئعرد  يا قدث  دمج   ضد   ذا عد ح طاد   
 حة ّ  اي ن ء المئعاةّ ش يعراوّ الم  ّ ةنل   قو عن وّ ايع   و. 

 CERTIFICAT DE MORCELLEMENTالفـــــــر  الثاي   : شها   الرقسيم 
 :  91-176    من المرسوم الرنفيذي 26-32الموا  

خ    ايعهوةدّ ا  احضدّ ايدن ت دة ود,م      لودّ تةأدوع   ا ودّ  ة حضدّ   نودّ    اأدرة عم  د قو  أولا / الررريف 
 .2. م   ت ان  ع   و يائعر 1عاأ ع م  مي تلو  ل  ةع  اي ن ء عم ا حتف ا ع المف,م ّ  او  

    ح    اياا  لأقّ  مج  ة  الما وّ عم ايئع ول.خ ض عي  مج الم ي  م    عم  ع ا  م  او  ثانيا /  الولب
 ح    اياا  ااف    ل ضعئرل ت روع المعاعه ايئ   وع ايبودو ضّ ايدن تعدرل مخااد ع  ئادّ اي ند ءاع  ثالثا / 

 ه المأ  ّ الم نوّ ه المأ  ّ ا جم يوّ  ي تخ ول ايةاعّ ايرح وّ المة,قحو ل  ط ح  اباو ايئةأوع.
لأدددا م ضدددع   ش   لدددّ حادددوط المجادددط ايعدددع  اي اددد   م تأددداقع ط ةددد  يلأوددد  ل  05ايااددد  ل يحوددد,    ابرـــا /

 المة,قحو بخ عو حة ّ ايئ داّ م ةنل ايع ,ضمج المعايوة يئ حضا  ض ا  اياا .  
 م تح ق    قو عن وّ و   و ايئةأوع شأنّ ما  و  شئ اءا  مج ت حضا ت اول  . خامسا /

 :  PERMIS DE CONSTRUIREص  ال ناء الفـــــــر   الثاي :  خ
تعئددددد  حة دددددّ اي نددددد ء  دددددمج عاددددد ع ع ماع  ,اا دددددّ اي نددددد ء  ذ ضعدددددع  تددددد حضا ا(دددددئق اه        ددددد  ا وددددد حو              

 المودمشعت (وّ م عيعاو  عحابي .    
ا د  م ع ماع     حة ّ ا مج  مج  ز ّ شن ضّ   ض و عم   ةد ل تعد ضنع عم ت,(دور ع  ادى شن ضدّ ا ادّ ط ةد  يةع 

 ايئعر  متاا   ن   ز ّ ع  شن ء ا   و   شن ء اير(عاح      ا تا  امروّ شأ,ضّ اي    .

                                           
حّما  يواى  -علظ,    ,اع ي  المنععحو - 1  12.عيفو   اى اياا ّ ايةو و اي  عّ   -اير(ئ ذ 

ع  علدد   ةدد ح ادد  (دد ق تعردد   شندد ءا  اددى مهدد اق حبوددّ   – عدد  يا ندد ء  -ععددن–  يريق ايعةدد ح  ع ددع  ودد   و ايئةأددوع ض ددعي  - 2
ضّ اي   .13و   2000    - اّ المعهق – ع   و تعر  حة ّ اي ن ء   ناّ ايئعهوق ش ينع   ايعر,ا  شعحمضط 

م ائ شددّ  دد شا ادد لع  يع ددع  دد  يفع ددى يرادد اع  اددى   ةدد ل تلدد اع م    ئ شددّ ت دد,ضن  يدا دد  ي دد     يدد   ايأددااّ ا  احضددّ. 
 لع ء ة ل  أ  اير عاء م  ع    ضخ      اةئنل ل جمد ل الم د   . م  عدل ايأو (دّ ايعر,الودّ م ت شد      اية  د  شاعود  

 . 26و  2003-ايئق ل  ة ح   3اي ق عّ  -و   و ايةأرّ ل   ل ايئعر  – ,  ع 
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م  اودد    دد  ع اء حاوأددوّ م  ع ,ضددّ ل  دد ل ايئ و ددّ م ايئعردد  م  ددع المع ددع  ايدد   (ددنئن مي  ش يئف ددول           
ّ  ع حة ّ اي ن ء م ع        .ل ايف ل اير   المئعاقق ان 
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   PERMIS DE LOTIR خص  الرجاة  خ الفـــــــــــر  الرابع 
 :25ترلى 7, الموا  90-29ق  57-58-59الموا  

   تا  ايعهوةّ ا  احضّ ايدن تعدب  ي دلق  راودّ تةأدوع يةاعئدة عم  د قو اادع عح دوّ يد  أولا /  الررريف : 
عاع دد  م ايددن  ددمج ودد م  عي تأددئعرل ل تعددوو    نوددّ  ددمج   ا وددّ  ة حضددّ ما دد و عم  دد قو  ا ودد ع   ردد   دد ي  

شن ءاع   ض و    م تنعئ ش ينأ ّ ي لق ااعّ  ةع  شن ء   ض و 
1.2 

 م  او   إلق  ت  م عم   ا ةئنا شة حة ّ ايئ داّ م و   و ايئةأوع  مج  وث ع ,ضمج خ 
  حة دّ ايئ دادّ  ئعد,  ي دلق  راودّ خ عيق ود   و ايئةأدوع تخدلق     لودّ تةأدوع  ا ودّ ايعةد حاع الم نودّ شونردأولهما 

 .3اداّ يةاعئة عم   قو ااع عح وّ ي    نوّ  مج  ا وّ  ة حضّ ما  و عم   قو  ا و ع
عيق ودد   و ايئةأددوع    تلدد ق ل  ةددع  اي ندد ء عم ا حتف ادد ع المئعاقةددّ ش يعةدد ح م   ت ددان  عدد   و يائعردد   ثانيهمــا:

الما ودّ     دداة عم ع رد, ا د ا  زد ّ شند ءاع   ضد و م تنعدئ ش ينأد ّ ي دلق شونر  حة ّ ايئ داّ ض ا    اددعو 
 4ااعّ شن ء  ةع   شن ء   ض و 

                                           
 حما  يواى لفط الم, عّ  - 1
م  دد   اي,ة ددّ  اد ددّ ي ددلق   يدد   ندد  ت دد,   ل ع   دددء  فددّ,  ددمج  ا وئدد  ايلدد    نوددّ شعةدد  حبدد  ع دد ع المعهددق. يريق  دد ا  -  2

ايئةأوع (و عي  ع ع   ة  ع  ع المعهق ضأرى  ش ا  مه اق ايئةأوع     ء الم ي   ةد   ا ودّ   ضد و شر د   ا وئد  ياعةد حاع 
ايئ دادّ اعاعدفئ   م  عدئرنض  م  د م    اع ضد و. م ش يئد لي  ةد  ل ا لئفد و  و  دل اياد,  اية لعلودّ م  ن د   راودّ  اين اّ  مج

 اي ن ء ينفأ   اى ايةاع المع قو يا ن ء م  مج اّ  ق ايئ ,ا ل  لق  دء شعدل  مج الآة,  .
ايددد   ض,ضددد  ايئ دادددّ المةئودددو ع اي نددد ء م ايئعرددد   دددمج  ودددث   تةدددعع اع ددد ع المقئ دددّ ش لمع ضندددّ يائ  ددد   دددمج  ددد   ا دددباع الم يددد  

ا حتف ا ع م ا باع  ةع  اععاح   ي  تععول اي  ,ش ء م ايل ّ م المود   م عد,    م  اود    د  تحئدّ       دب ود,م . م ود   و 
ضّ اي الم, ع ايأ شق و      .  12 ا شةّ عول ل ايئ و ّ     حة ّ شن ء  أ قةّ  . اير(ئ ذ شعحمضط 

ضّ اي  - 3  .11 –الم, ع ايأ شق  –اير(ئ ذ شعحمضط 

حّما  يواى   - 4   -الم, ع ايأ شق -اير(ئ ذ 
.ضعدد  ايأدد ل ايعةدد ح  ايع ددعوّ  اية لعلوددّ ياعةدد حاع م ض ددةق تدد امل 1975لددع ر   12المددخحقفي ل  75-74ع دد,  03تددنل المدد  و 

 ا ةع  ايعونوّ.
   م  الما وّ م   (ور   اى  ه, اروع   عم تةأور   عم ادض    عم  ائأ        عي  ن    ي     لق تلو  07 ر  تنل الم  و 

تر   اقو, تح ض  م ض, ق ش  ةاا  نظعق   اى ع( س م ه اق  أن ايرحا   المع قو م اين ت عي  ع ع   و  ح ل ايأ ل 
ن دو ط ة  ياة لعي ايعر, اي  إيق اي و لا  المأ  وّ   ل   يّ ايئ داّ الم  76-63 مج الم,(عع  78ايعة ح   .م تنلق الم  و 

يارأئقّ, تح ق   أ   لق ااعّ عحض اين     ع ع  ايعة  عم اية,اح م انن ي لق ااعّ  ن   حاع  أ    ا ,ق  لةل  ا وّ 
ا  ّ  ا   يائ داّ اين اق   إلق  عم ااعّ عحض م  ن     ضئعق    ا  م هوةّ ايةو س ان ( ّ   ا اينقةل يارا وّ  إلق  تع ضمج اأرّ

 تنفو  ايرول يل ا وعضّ  و   .
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 ثانيا /  أجكام  خص  الرجاة  :

 الوالب :  -1
ايرعل عي طا  ايئ داّ ضةد قع  دمج الم يد  عم م واد   , عاد  شنأدقّ  دمج ايعةد  عم ايئع ودل  رد   دعّ ياقد اد           
ّ   عد , م يد  عي ضئ د,ا الم يد  ا ةوةد   دد ب اف دعع اد  لعي ايئع ود  ايعةد ح  طا  د  ش  ئ د ح   دعّ  اددى (دن   ود 

 ضة,ح ايةو ء ةنا ذي . 
 الاكل و ادجراءاا :   -2

لأدددا يددد   حادددوط المجادددط ايعدددع  اي اددد   م ض, دددق شئ دددروع يارعادددع م  و  اددد  اية   ضدددّ         05ضدددع ق  ايااددد  ل      
ضّ, الم اقدددف م ايئ ددد  وع  م  ددد  ,اع ت دددة طددد,    ضدددّ اي و دددّ م ش,لددد  ج ايرودددل ل م   دددب ياعددد,م  ضةددد,قح يعذ ددد  ايدددع

 ش يئعر   ع ةوع  ذي   (ئع حو الم    المقئ ّ.
 ق و  طلب الرجاة  :   -3

ادوط المجادط عو , عم ايرحشعّ المعايوّ يئ حضا  ض ا   م ض عي  ع اح    مج ا ل ح  2ض    و  ل يوعي                
ضّ, الم اقدددف شددد يئعر   أدددد   ايعدددع  اي اددد   ش  ئ ددد ح  هددددرن يا ا ضدددّ عم ش  ئ ددد ح  هددددرن يا ميدددّ م  ددد ا ايدددعالي عم ايددددع
ّ   ع    ايااد  م عودل ل ايئ و دّ ايةد,قحو م آ ا د    رد   ا   ع م يح ق    ا اية,اح ايئع و  ع اين ضئ فقل شإز 

المرســوم  ددمج  62ايع  ددّ ايددن تا ددق  اددى ايرحض المجدددعو ط ةدد  ياددنل المدد  و  ضودد ا ا  دد,اءاع م  حتف ادد ع الم دداقّ
19/971 

 ضع ع  ا,اح ايئ داّ تح  ت ,ا اعر عح اة, المجاط ايعع  اي ا  . 
ودد , ايةدد,اح  ددمج ا ددل اع ددّ ا  احضددّ المقئ ددّ م  اددى لفةددّ عدد    اياادد  ا ئدد  ام  ظددّ ايعة حضددّ  

المــا     م ط ةدد  ياة  دد  ايع  ددّ ياعدد , ايعةدد ح  ط ةدد  ياددنل ةددنل ع ددل ودد ,  ددمج تدد حضا ا  ددني  ندد
  مج الم,(عع ايئنفو   ع ن . 90/1

(ددنعاع تحدد  ط ااددّ ا يلدد ء م ا ددمج تةأددوع ايروددل ل     ,ا ددل ط ةدد    3متحدد ق   دد قو عددن وئ      
  من المرسوم.  24الما   يانل 

  فض طلب الرجاة  :     -4
داددّ   ق  ذا   لدد  ايرحا دد  المدد,ا  ادائ دد   عا ةددّ لمقاددا ايعددلل ا حا دد  الم دد      ضأدداقع ايبةددول ش يئ         

 او  عم  ا شةّ يع   و ايئعرد  م  اود   إلد  ل يو  رد  ا دمج ح دل  دنن  د   اي,ة دّ    ط ي و د  م  د ا ل   يدّ 
  حة ددّ ايئ داددّ  ددلق ت  وددل يدد   عا ةددّ ايرحض المجداددّ ياةعا دد  ايع  ددّ يائ و ددّ م ايئعردد   ردد  ا ددمج عي ض ددعي طادد

م ل جمودددع  مـــن المرســـوم 89م  81لمددد قو (دددنّ    ادددّ  نددد    ت دددعي ع ماع ايئعرددد  ل   يدددّ ا  ددد ا  ط ةددد  لمدددعا  
اير عال  إلق    ا مج ح دل تأداوع حة دّ ايئ دادّ   ق يلأ(د    الم وندّ ل اد لعي ايئ و دّ م ايئعرد   دع تعاودل اد,احاع 

     (ارو  عم ع  ع ايةو ء  . اي, ل  مج ع ل اياعمج  و   
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 ترمردا  آلياا الرقاب  ترلى عملياا ال يع أو اديجا  بالنس   للأ ض المجاأ  : -5
.  دإيق  دلق  راودّ يا ودع عم ا  د ح يةاعدّ عح دوّ  ع دع و 91-176المرسوم الرنفيـذي  دمج  25للما   ط ة        

  دددّ يا,ة دددّ وددد   و  , عودددّ ت دددة  ددد   تنفوددد  ايرودددل ل          دددرمج ايرحا ددد  المجددددعو  , دددعي شئأددداوع اع دددّ ا  احضدددّ الم
 م  ا شةئ    ع  ايئع و  ع اين تورن   ا,اح تأاوع حة ّ ايئ داّ.

اّء المأدئفو ضمج  دمج ايةادع ايرح دوّ           ر  عي تأاوع ايع   و   ضعف  المأئفو   مج اي,ة ّ  مج اود ع  أدخميوئ   
 ول ل. (ور  ضئعاقق ش يئنفو  اير رل يلأ

 دد ا م ادد ح ا ودد حو     دد,محو ايئرووددد شددة ايئ داددّ م ايئةأددوع  ددمج   ددّ م شددة  ةدد  ايةأددرّ ياعةقدد حاع            
المراع ددددّ  اددددى ايعددددوع   ددددمج   ددددّ ه لوددددّ يري اأددددرّ ايعةدددد حاع المراع ددددّ  اددددى ايعددددوع    تحئددددّ     المعا ةددددّ المأدددد قةّ 

مد   د,ق   راودّ ياقد,مّ  دمج   يدّ ايعدو   م  دع  دق مخدعل يارد ي ة        يا   ع ا  احضّ المقئ ّ ش يئنظوع ايعرد,ا  ير
 .1 اى ايعوع  م ب ضةوق   المع,  ش  ق   ,اءاع عم و او ع   احضّ  عونّ

  PERMIS DE DEMOLIRالفـر  ا امس    :   خص  الهدم :

  ,(عع ع ن  خ 61-74ه المعا  90-29   60الما   
 أولا /  الررريف : 

 دد  ايعهوةددّ ا  احضددّ ايددن تعددب  ل  ددلق  راوددّ  دد ع يوددر ي تنفودد    ل ايظدد,ما اير نوددّ م ايئةنوددّ المااعشددّ              
م (دعاء ع دد ي الهد ع  اودد  عم  داودد  م ذيد   ندد    ت دعي  دد   اي ن ضددّ مااعدّ ل   دد ي   دنف عم ل ط,ضددق ايئ ددنوف 

وّ عم ايرة  ودّ عم ايا وعودّ ط ةد  يلأ  د ع ياةعا د  اية لعلودّ المعردعل ل ا ارّ اير نك ايئ حيخوّ عم المعر حضّ عم ايأدو  
       م   ا  ن    ت عي اي ن ضّ  ع ع  اله ع (ن ا ي ن ض ع المج محو.

 ثانيا  /  أحكام  خص  الهدم : 
 الوالب :  -1  

رع وددّ المقئ ددّ  , ةدد  شئ ددروع ضن لدد  عي ضةدد قع اياادد   ددمج   يدد  اي ن ضددّ الآضاددّ يا دد ع عم  ع ادد  عم الهو ددّ ايع       
 المعاع م اي ئاّ م ع(      ,اء ايعراوّ م   ع عول ل اي ن ء   ايئق ول امئل يا ن ء شع  ولعح  م ة و تةنوّ .

 ال ت   الولب :  -2
 لأا    حاوط المجاط ايعع  اي ا   المقئل.   05ض,(ل الماف  ل  

 طا  حة ّ اله ع ش (ع اي,اوط.تحو, الم    المقئ ّ ش يئعر  ل اي ا ضّ  

 عو , اشئ اءا  مج ت حضا  ض ا  الماف. 03يح ق  ع ل ايئقو  شد  

  ي    معل  ض ا  حة ّ اله ع اة, المجاط ايعع  اي ا   ةنل    ل     ايفبو . 

                                           
ضّ اي  - 1  .13الم, ع ايأ شق و  -اير(ئ ذ شعحمضط 
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ا مج يارعاطنة ا  باض  ئ شو   اى  ع,م  اله ع ي   حاوط المجاط ايعدع  اي اد    د  رة شعهد اق  
 .1 وّ و, 

 حال  الق و  : -3
  ا مج ح ل  نن حة دّ الهد ع  ند    ض دعي الهد ع ايع(دواّ ايع ود و  91-176المرسوم  66للما   ط ة         

يع ع  مو ح اي ن ضّ م تأاع حة ّ اله ع ل و ل ا,اح عد  ح  دمج ا دل حادوط المجادط ايعدع  اي اد   شعد   (ئعد حو 
 أدئع  ايع ضدّ م الم د   ايرةد,  م   ا دمج يارعدني اي د ء ل عودل ل الهد ع   ق       اي ميّ الم اقفّ ش يئعر   ادى

ضددعع  ددمج تدد حضا ا  ددعل  او دد  م شعدد    دد ا  ت دد,ضن شفددئن ايعحوددّ م ت دد ن حة ددّ الهدد ع  يوددّ م  20شعدد   ددعاع 
  نةووّ ل ا   ع الآتوّ خ 

 (نعاع . 5 ذا ب تح ح  راوّ اله ع ةنل ع ل  

 (نعاع المعايوّ. 3 ذا تعاف  ةنل  

  ذا عيلو  اي,ة ّ ع,ا ّ اع   ا,اح او ا . 
 حال  الرفض أو السكوا :  -4

 لقددد    ا دددمج يدددلإ احو ح دددل طاددد  حة دددّ الهددد ع  ددد ي    ق يلأ(ددد    اية لعلودددّ  م عيق ض دددعي ايةددد,اح ا  اح         
,    اع د ع ايةود اوّ المقئ دّ ل   يدّ  عان تعاون    و  م يارعني   ي  ا ق ل تة ل طعن  (ارو  عم ح ع اير د

( عع ايأااّ ايأاروّ عم ح و   ي  م ا ح  ود حو علقد    ضد,ةل  شد  ق  د ع  دمج ود ل  المأد س شد يباح ايا وعد  
 .19/91    11للما   عم ايئ حيخ  عم ايرة ل   ق شع   (ئع حو م  عا ةّ الم    المقئ ّ ط ة  

  ضاو ددد   ادددى  و 971المـــوا  لدددلق ل  19/971المرســـوماع الآيودددّ ياأدددةع   دددإيق م  ورددد  يخدددلق اي نددد ء          
   ,اءاع ة عّ ماين تةعع    اي ا ضّ شإ ئ  ح    أخميّ  اى  ر ي ع مج م (ن ّ المعاطنة  .

 يق  ددلق  دد   ايعدد   اع م ايدد,ةل تخددئل انق دد  اع دد ع ا  احضددّ   ردد  تخوددع   دد,اءاع م ودد او ع  عونددّ  ل 
   (ئع حو عم اي   ل ا  با د ع م اأد   عدن آيودّ اي,ا شدّ اية اودّ يدلإ احو  ادى اينعد ط ع ايعر,الودّ  دمج  نق    

 ع ل ا ف ع  اى اينظ ع ايع ع ا  اح  م ايعر,ا  .
 م  مج ةنل   ا الم قث لأئنئج   ضا  خ

نايرحا ددد  ايعر,الودددّ ص مم دددع ايةعا ددد  عيق المعددد,  اعدااددد,   ددد,ا ايرحا ددد  ايعددد  ,و م اية شادددّ يائعرددد   1-          
 و مراسيمه    . 91-19أو قانون 91 – 19اية لعلوّ ما  احو اين تخوع له        ل ا لعي 

علددد  ادددنمجق ع ماع ايئعرددد  م  عا ددد  ا طددد ح ايعددد ع مالم, دددع الماددددع يرضقدددّ  راوددد ع  ر,الودددّ م اددد ع ش,شا ددد    2-    
     ر    ءع ش  م ط ة  يع او ع  عونّ.شعه اق   احضّ    ايع   اع م اي,ةل  ئع

                                           
  - 223و  – اح  ع ددّ  –اينظدد ع ايةدد لع  يائع ودد  ايعةدد ح   -بدد  ة ودد  ّ   –م  دد ا  ددمج ع ددل   ضددّ ايأدد مج ا  ئردد    -1
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م ع ايةعا   ايع  ّ يائ و ّ م ايئعر   ق  ع ق   ش  ق دمج   با د   رد  ل   يدّ يود   ع ماع ايئ و دّ      3-       
 م ايئعر  .

 .90-29 . الم قانون حشا ا ق ل اي ن ء بحق  ا وّ ايرحض عم مج ل   ر    4-           
ع ع      ء ش    ا اية لعي  ع عل  اوب  عي ت دعي  د   ايبةو د ع المأدارّ عد,يحّ م يوأد   ي مج        5-   

 درنوّ شعد   لةودد ء الآ د ل المرنع دّ يددلإ احو  دمج ع ددل اي د  ل اياا د ع م ععدد ن ايأد عع ضفأد,  اددى علقد  ح ددل 
المــا    ل ط ةدد  ياددنلعدد,ضن  ددمج ا ددل ا  دد ع يخددعقل يارعددر  ددق ايددئظاع (ددارو  عم ح ددع   ددع  ع دد ع ايةودد ء المقددئ

" يمكن طالب  خص  ال ناء أو الرجاة  أو الهـدم الغـر مقرنـع بغـر طل ـه أن يقـدهم  ن   ن    ل    اى عل خ 10
 طرنا سلميا أو يرجع قاي  أمام الجه  القااةي  المخرص    حال  سكوا السلو  السلمي  أو  فاها له."

ل ا  احو ل  دددنن  ددد   ايددد,ةل ياا ي و ددد  ل   يدددّ ح دددل المعددد,  (دددق   دددمج اية  ددد   دددق ا ادددعل  ددد  6-       
ا  احو تأاور   لهدع  رد   د ي  عردعل شد  ل ردلق ايئعد,ضع ايأد شق 

م ش لمة شدل عيد  د  ايةد لعي شئ اودض ا,احضد  م تعاوا د  1
  اى ع( س اير(    المأئقا ّ  مج اية لعي.

ا يافع دددى ايعر,ال       ضّددد  ايئعددد,ضع ع ايأددد شةّه م ددد ا ل ردددلق  يق  ددد   ايئع ددد  اع ضددد   ددد ء يوودددع  ددد ق ودددّ ايدددن ع ,
     و  د   ايرةد و عم تعاط  د  ع و لد هم ل يود    ادف تةدني  د   يحدبع اعا د  ايئعرد  م  دمج ل  ودّ ه لودّ  د ع 

 .  2تح ع ايةو ء ل  ,اا ّ      ا شةّ اينع ط ع ايعر,الوّ المد ع ايةو ع     ع اعا   ايئ و ّ م ايئعر  
 ث الثاي : و ساةل الرقاب  الق لي  للمناط  المحمي  :الم ح
 ددإيق المعدد,  م ل  طدد ح   ضددّ اي و ددّ ل  دد  ذاضدد  مل  90-29قــانون      لدد  اعا دد  ايئعردد  ايددن عمح  دد        

  ط ح  ر ي تنروّ ايفو ء ايعطني تنروّ  نأ رّ م  أدئ ا ّ ععد ح  د قو ادعالة م تنظورد ع  ئعادق بحر ضدّ المند طق
امرودددّ لظددد,ا يلإ ئ ددد حاع ايع ضددد و ايدددن تةدددعع  او ددد   ه  عانددد  لئأددد ءل  دددعل تع,ضدددف  ددد   المنددد طق امرودددّ مآيوددد ع 

   ضئ  .
 الأو   : ترريف المناط  المحمي  و تحديدها :  المولب
ــ  أو نظــرا ترلى ترعر ــا اا تا ندد  شةعلهدد      66و المــا يةدد  تعدد,ض لهدد  ادد لعي ايئع ودد  ايعةدد ح  اع دد  لددل        يخي

ــ  أو مرما يــ  أو ســياحي   ــ  أو أثري و بغــرض المحافظــ  علــ  الحيوانــاا و الن اتــاا و حمايرهــا   ´ثقافيــ  أو علمي
يمكن أن توجـد أو تكـون مسـاحاا أو مواقـع ضـمن الأصـنال السـالف  الـذةرو  لـك موجـب أحكـام تاـريري  

 خاص ".

                                           
يح   الئة يو  اعا   لةل ايرحا   ا   ام  ظّ  او   م   ضئ     م ا مج يا  ّ ايةو اوّ  01-85 مج اير ,  06علظ, الم  و  -1

 المقئ ّ عي ت  , شئأاوع حة ّ اي ن ء  
حّما  يواى - 2   –الم, ع ايأ شق  –اير(ئ ذو 
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طق ل ايةأددع اي,اشددع المئعاددق ش ير  دد ع الخ عددّ ايددن  دد ي  ايئعدد,ض     دد   المندد   90-29قــانون م ب ضلفددل      
د      تلـك المنـاط  أو الأقـاليم تا ق  ادى شعدل اير دداء  دمج ايرد,ا  ايدعطني م  اود  ا دمج تع,ضدف المند طق امرودّ عمق

ــا ز  و   ــ  أو حاــا ي  ب ــ  أو تا يخي ــ  أو ثقافي ــا اا خاصــ  ترمــاه ط يري الــ  ترــوفر علــ   يهــااا و مقوهمــاا و ترعر 
ــ  و آلي خاصــ  ةــذل ــ   هــا يجرلهــا تســردع  حماي ك الأ اضــ  الفلاحيــ   اا المــر و  الرــاّ أو الجيهــد  أو الغابي

للرقابــ  ســواء مــن حيــث الهياةــل أو ادجــراءاا أو الرقوبــاا بــالنظر لمــا يثهلــه مــن ق مــ  سياســي  , اقرصــا ي  , 
  السـاحل و المنـاط  السـياحي  ,  1  حـد  ااـااجرماعي , ثقافي  و أخلاقي  ة ر  و يمكـن   ههـا ترلى ةـلا ال يلـ  

 الأقاليم  اا الميا  الو يري    والثقافي  ال ا ز  و الأ اض  الفلاح   اا المر و  الراّ أو الجيهد.
م  او  لل اية لعي  اى  عاشا   ض و ن اى اي,يع  دمج ايئد ة, اي  د  ل عد مح   م  د  لدئج   ند   دمج ع د,اح        

 ادددددى  أددددد    ل ردددددلق يوددددد    دددددر  جمعددددد  م عةناددددد   ر ضئ ددددد  ص تئ ودددددف  دددددع ا ير ددددد اا م ةأددددد ا,     دددددّ 
يّ يا و ّ ا و,ضّ  اى المأئع  ايعطني م اع ع  م ايع ا .  ا (ئ اتو وّ يانرع ا و,  م ايعر,ا  م     و ايئعا

 المولب الثاي : آلياا حماي  المناط  المحمي   :
بحر ضددّ المندد طق امروددّ  مايددن عدد حع  ددخة,ا  دد و آيودد ع م تةنودد ع   ضدد و  ددمج  يةدد  م ددع  ايةددعالة المئعاةددّ    

ع ل   ا  راو ع اينع   ايعر,ا  ل     المن طق الخ عدّ (دعاء  دمج اين  ودّ ايئةنودّ  عم ا  احضدّ م  د ا ايةود اوّ 
  مج  وث   ضا خ

 الفر  الأو   : تحديد القانون للمناط  المحمي  و الرمل عل  تصنيفها : 
 ية   را      ايةعالة  اى م ع تع حضف ا لعلوّ م تةنوّ له   المن طق ا  ا   ضئ  .     

 أولا  /  ترريف المناط   اا الميا  الو يري  و الثقافي  ال ا ز  :
 ضئعاق بحر ضّ ايباح ايرة ل .  98-04القانون  قم  

 .90-29ا لعي  46-47الم  و  
  يباح ايرة ل ايرة ل يلأ قّ م اعا     ضئ  مام  ظّ  او  م تنروو .ض  ا   ا اية لعي    ايئع,ضف ش 

" تامل الممرلكاا الرقا ي  الثقافي  ما يـتي  : المرـالم الرا يخيـ      المن طق شةعلهد   8 0م ا   ,   الم  و         
 المجموعاا الحاري  أو الريفي  " –المواقع الأثري   –

" المرــالم الرا خيــ  بتييــا أي ترناــاء هندســ  مرمــا ي منفــر  أو امــو  يقــوم  ندد    7 1 م  , دد  المدد  و           
 شاهدا عل  حاا   مرين  أو حا ث  تا خي  "

                                           
يع(دا ايا وعد   دمج تعأدف ع الم و ئدة    يق اعرع شة اي ن ء م اي و ّ   عرع شة اينق ح م الم ء ه  ة لعي اي و دّ ض د ا      ضدّ ا 1

 ا يعرع وة م الخعاو  .
   يق   ضّ المج  ع ايا وعوّ     مج ا ئر   ع ا لعي اي و ّ ه    عي ا لعي ايئعر    ا مج عي ضئ   ل  ,محو   ضّ شعل المن طق 

 يةوأئ   ا ض عيع وّ عم اعر يوّ  .
 .2000 او ّ ا ةع   ن شّ  عاي   – اّ ايعر,اي  –اي و ّ  حة ّ اي ن ء م   ضّ -اير(ئ ذ شن ع, ضع(ف  
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" مســاحاا م نيــ  أو  ــر م نيــ   وةــا و  يفــ  ناــيو  و تاــهد  ندد  المعااددع ايره,ضددّ ش مدد   28م , دد  المدد  و      
ا   لك باطن الأ ض المرصل  بها و لها قيمـ  مـن الوجهـ  الرا يخيـ  أو بتيعما  ادنسان أو برفاعله مع الو ير  م

الأثري  أو الديني أو الفني  أو الرلمي  أو الاتنولوجيـ  أو الانموبولـو جيـ  و المقصـو  بهـا علـ  ا صـوص المواقـع 
 الأثري         و الحااةر الثقافي ".

" المجموعاا الرقا يـ  الحاـري  أو الريفيـ  مرـل القصـ اا      ن  ايةا   ع امفعرّ  اى عمق  41 ر   ,   الم  و   
و المدن و القصو  و القر  و المجمراا السكني  الرقليديـ  المميـا  بغليـ  المنوقـ  السـكني  فيهـا و الـ  تكرسـ  

رهـــا و برجانســـها و وحـــداا المرما يـــ  و الجماليـــ  أ"يـــ   تا خيـــ  أو مرما يـــ  أو فنيـــ  أو ثقليديـــ  مـــن شـــتييا حماي
 ترصلاحها و اعا   تتيهيلها و تنميرها "

" يرــد الرصــنيف أحــد  ندد   ذ ل دد   اددى علدد  خ   80 ردد   ددثق   دد ا ايةدد لعي  اددى ت ددنوف   ل المدد  و            
ضّ, الم اقدددف ش يرة  دددّ  ةددد   (ئعددد حو اياق ندددّ ايعطنودددّ يارئا ددد ع  ترجـــراءاا الحمايـــ  النهاةيـــ  "وهـــذا  شةددد,اح  دددمج ايدددع

   ا اية,اح    ايعة حاع الم نوّ عم ي  الم نوّ ايعااعّ ل     المناةّ. ايرة  وّ  م ائ ق 
 ثانيا /  ترريف الساحل و مناط  الروسع السياح  : 

 المئعاق بحر ضّ ايأ  ل م تررون . 02-02 القانون 

 . 90-29قانون  44-45الما    

رل القــا ي و ةــذا شــريوا ترابيــا برــرض جمــع الجــا  و الجايــراا و الجــ ندد  ايأدد  ل  اددى علقدد     07 , د  المدد  و 
 مم عل  طو  ال حر ...... ترلخ "  800أقله 

 ندد   اددى علقدد   دد   اددى اي ميددّ م اعر  دد ع ا ااوروددّ ل  طدد ح   دد ا  ع ماع  90المــا   م ل دد                 
 ددمج ايأدد  ل م ايعدد طئ  ايئ و ددّ م ايئعردد  عي تأدد ,  اددى تع ودد  تع(ددع الم,ا ددد ا ودد,ضّ اية ارددّ  ددع  ندد طق شعودد و

اي ق,       م    عي تحظى م دعوّ ايأد  ل ايا وعودّ ش  ر ضدّ م  د  عي ضدئعق ع  ترردة ياأد  ل  درمج   دباع 
اددعالة عةدد,  ل  52م   دد ع المندد طق امروددّ م انددع المأدد س شع ددعوئ  ايا وعوددّ م ادد  عدد ح تا وةدد  لهدد ا ايةدد لعي

 المن طق ايأو  وّ م    خ لفط ايأو   تئعاق ش يئ و ّ م ايئعر  ل
 يررله  بالرنمي  المسردام  للسياح  . 03-01القانون  قم  

 القواعد الرام  للأسررما  و الاسرغلا  السياحين للاواطئ. 03-02القانون  قم  

 يررله  مناط  الروسع السياح  و المواقع السياحي . 03-03القانون  قم  

صـنف منـاط  الروسـع و المواقـع السـياحي  ةمنـاط  سـياحي  همميـ  و ت»  ن   اى عل    10  الما    وث للق 
 «تخاع ترلى ترجراءاا الحماي  ا اص .

 /  ترريف الأ اض  الفلاحي ,أ واا الوجه  الفلاحي  :  ثالثا
 .المررله  بالروجيه الرقا ي 90-25القانون  
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 .90-29قانون   48-49الموا   

ي ايرحض ايفن وددّ عم ذاع ايع  ددّ ايفن وددّ  دد   ددلق عحض تنددئج  ددإ 90-25مــن ق  04ل  ف ددعع المدد  و        
شئددد ةل ا لأددد ي (دددنعض  عم ةدددنل (دددنعاع  لئ  ددد  ضأدددئ ا   اي عددد, عم ا ودددعاي عم ضأدددئ ا  ل اي دددن  ّ  (دددئ ن   

أنهه تنحصر حقوق ال نـاء بالأ اضـ   اا  اى  90-29قانون  مج   8  4الما      و,ا عم شع  تحعضا   م ل   
الفلاحــ  الرــاّ أو الجيهــد   ال نــاءاا الاــرو ي  الحيويــ  للأشــغا  الفلاحــ  و ال نــاءاا  اا المنفهــ  المــر و  
 الرمومي .

م  اوددد   ةددد   ,عددد   ددد   ايئعددد,ضع ع  ادددى م دددع تعددد حضف م  فددد  وع يارنددد طق امرودددّ ا ددد ا   ضئ ددد  م   ددد  و   
 ترروئ     م اوقد    مج المن طق ايرة, .

 لمخوواا و أ واا ايل  من أجل حمايرها :الثاي : وضع ا الفر  
ايةدد لعي لددل  اددى  دد قو مخاادد ع م ع ماع يائ و ددّ ع  دد  المقاددا ايددعطني يئ و ددّ ا ااددوعه المقاددا ايئددع و        

يئ و دّ ايأدعا ل م المقادا ايئدع و    ر ضدّ ايرحا د  م     قدّ ايئ دق, م المقااد ع ايئع و ودّ اع عضدّ يئ و ددّ 
 ع ضو ددّ ا ااددوع ايددع ا  م المقاادد ع ايئع و وددّ يئ و ددّ  ودد ءاع ا عا دد, اي دد        لدد  ا ااددوع    م مخاادد

المقاادد ع ايةا  وددّ م ايددن تودد ا اعا دد  اي ندد ء ل المجدد  ع  عونددّ   لمنعدد  ع اي دد    رددل خ المقاادد ع الخ عددّ 
 ائنروّ ايأو  وّ م ي   .ش لما حاع        م ايأ   ا  ض ضّ م ايئ و ّ ايأو  وّ م المقاا ايئع و   ي

ضّدع ايأد  ي م ايرلعداّ ا ائ د  ضّ   اله ا  مج     المقاا ع  اق    ع ا ا(دئلنل ايعةدن  يافود ء ايدعطني م تع
 اى    ّ ا ااوع ايعطني م   ا ايدئق ع ل يدع ايئ رعد ع ايأد نوّ م ايرلعداّ اعر  ودّ م ايأدو  وّ  م المنعد  ع 

ادددى ايئنظدددوع ل  رددد   دددمج المدددعا      رددد  علددد   دددمج اي ددد ض   علددد   نددد    ض ددد ع ل تا ودددق اي ددد     رددد  ع ددد ل ايةددد لعي  
ايةعالة اع ض و ش دفّ  عاودّ م  خ د و (دعا ض دعي لهد  هد ت     ود,  ادى ع ماع ايئ و دّ م ايئعرد  ايدن لدل  او د  

ا دد  يرلدد   دد   ندد  (ددعاء تعاددق شدد لمقاا ايئددع و   يائ و ددّ م ايئعردد  عم المقاددا وددلل ايرح   90-29القــانون 
  1    .   ا    ايرة  شعة ا  ئ  ح    مح  ل     المقاا ع م      ء     مج ايئع و  ع

 الفر  الثالث : وضع الهياةل و الأجها  المخرص  بالحماي  : 
لمعرفددددعي  لددد  ش   ددد  ّ    ايدددد مح ايددد   تاع ددد  اع دددد ع ا  احضدددّ المقئ ددددّ ل  ددد ل اي,ا شدددّ   يع ضددددّ م اي ا ضدددّ م ا  

المقئ ددعي م دد ا الهو دد ع الم, دضددّ المعنوددّ علعدد ع ايئعدد,ضع ع  دد قو ع  دددو م  و دد ع  رع وددّ تعرددل  اددى اي,ا شددّ م  دد ا 
  مج ع ل   ضّ     المن طق م ترروئ  .

 :  2أولا /  الوةال  الوطني  للرنمي  السياحي  
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يأو  وّ   ودث تئدع  ل  د ا ا طد ح   رقدّ  ائند ء     تأن  له    رقّ تنفو  م  ئ شعّ  راو ع ايئنروّ ا 1-             
م ضو ددّ  مت,اوددّ م  دد  و شوددع عم تدد    ايرحا دد  ايعااعددّ ل المندد طق ايئع(ددع م المعااددع ايأددو  وّ يارأددئرر,ضمج  ددمج ع ددل 

  ز ّ المع حضع م المنع  ع ايأو  وّ.
ودددع  راوددد ع اي ودددع عم ايئددد     رددد  عيددددع اددد حس  دددق ايعدددفعّ يا ميدددّ ل  ددد    المنددد طق م  ادددى جم 2-              

 اية لعي المئع ا ضمج  وع ح ايع  يّ     ايعراو ع تح  ط ااّ اي اني المااق ياعة .
لّ عم ايئدد    ضادددع المأدد  , عم المأددئفو  شددإ باع  عاعددف ع   ددب ايعدد,م  ايددن  3-            م ل  دد     يددّ ايئندد 

 توع  ايع  يّ.    
 ا  الأخر  :ثانيا  /   الأجه 
 علع  اية لعي اية لعي   قو ع  دو مخئ ّ ش لمن طق امروّ  ن   خ  

 ام  ظّ ايعطنوّ ياأ  ل. 
 .1 اط تنأوق  ايع طئ م عن م  اعضل ايئ اش  المئق و  ر ضّ ايأ  ل م المن طق ايع ط وّ 
 ايعطني م اي ضعاي 2اياق نّ ايعطنوّ ي حا(ّ مخاا ع  ع حضع شن ء المخ(أ ع ايفن اوّ 
 .3ياأو  ّ               
 اياق نّ ايعطنوّ يارئا  ع ايرة  وّ م عنّ  ائن ا   م عنّ لد  الما وّ. 
اي دددن م  ايدددعطني يائقعضدددل ايدددباح ايرةددد ل  دددمج ع دددل تحعضدددل جمودددع  راوددد ع اي دددو لّ م   ضدددّ المنددد طق    

 .4ايرة  وّ 
 ثالثا  /   الجمرياا :

 ايباودّ ايأدو  وّ مي  د  م ا ن د  ا (دئف  و  دمج ا  د,اءاع ايئعد وعوّ ايدن انق د  ا ن د  المأد  ّ ل             
 اي ميّ مله  عفّ ايئة    م ايئ (ط  ا,ا     ع  ع ايةو ء.   

 : منح  خص  ال ناء و  رها من الاها اا  مروقف عل  الموافق  المس ق  للوزا اا المرين  :  الفر  الرابع
" لا يــرخص بــتيي بنــاء أو هــدم مــن شــتينه  أن  اددى علدد    90-29مــن قــانون  69المــا    دد  ل                 

يمــسه بــالماط الو يرــ  أو الرــا يخ  أو الثقــا  أو ياــكل خوــر ترلاه بردترسراــا   و موافقــ  المصــا  المخرصــ    
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اّحو ايأدد  هــذا المجــا  " اّحاع المعنوددّ  ددع و  ّ  ندد    ضئعاددق اير دد, شعااددع م  اودد   إلقدد    شدد ق  ددمج  (ئعدد حو م  عا ةددّ ايددع
 .1ايئع(ع ايأو    عم المعااع ايأو  وّ 

اّحو ايفن ّ  ور  يخل ايرحا   ايفن وّ  اّحو ايرة  ّ  ند    ضئعادق اير د, اند طق ايدباح ايرةد ل2مم م  د ا  3م   ا م
 ا ل تأاوع حة ّ اي ن ء عم اله ع  مج ا ل الم    المقئ ّ.

 و  و الا تفاقاا عل  ح  الملكي  :ا امس : فرض القي  الفر  
يةدد  م ددع  ايةددعالة المئعاةددّ ش لمندد طق امروددّ  دد قو علظرددّ تئعاقددق بحةددع  اي ندد ء م ا حتف ادد ع المف,م ددّ  او دد               

 ادى  90-29مـن قـانون  48المـا   م انع  اى الم ي  اي ن ء  اى  دء  مج  ا وئ  عم  اق      رل    ل    او  
 ددد,  ةدددع  اي نددد ء ش يرحا ددد  ذاع المددد, م  ايفن ددد  ايعددد لي عم اعوقددد  ل اي نددد ءاع ايوددد,محضّ ا (دددئلنيو ع علقددد  ضنق

 ايفن وّ    م اي ن ءاع ذاع المنفعّ ايعرع وّ.    
م تف,ض اع  ع ا  احضّ ايةوع  م ا حتف ا ع  اى ايعة حاع  اى ع( س لل تع,ضع  م اع د  مخااد ع ايئ و دّ   

 .4 عّ     المن طق م   ا شع ع لظ ع ضئعاق بحةع  اي ن ء م ا حتف ا عم ايئعر  الخ
 الفر    السا س  :  نا  الملكي  من أجل المنفر  الرمومي  و ح  الافر  للدول  :

ضعددد,ا المعددد,  اعدااددد,  لدددد  الما ودددّ  دددمج ع دددل المنفعدددّ ايع  دددّ  ادددى عمددد  ط,ضةدددّ  (دددئرن اوّ يلإ ئأددد   اير دددنك م    
 ة حضّ.ا ةع  ايع

م  او  م ل  ط ح   ضّ     المن طق م ترروئ   م ام  ظّ  او    نقد   د   ايةدعالة ع رد ل ايئ و دّ م ائند ء ايعةد ح 
" المدد  عح ع ددن   اددى علقدد    98-04مــن القــانون  05المــا   ل  دد   المندد طق عددفّ المنفعددّ ايعرع وددّ.  ةدد  ل دد  

رـ  للأمـلا  ا اصـ    الأمـلا  الرموميـ  الرابرـ  للدولـ  عـن طريـ  يمكن  مج الممرلكاا الرقا ي  الثقافي  الراب
 نا  الملكي  للمنفر  الرمومي  أو عن طري   ا س  الدول  ح  الافر  أو عن طري  اله   "

لفدددط  -م (دددور  ل   يدددّ ح دددل الم يددد  ا  ئرددد ل يائعاورددد ع م ا حتف اددد ع ايدددن ضف, ددد   ا  ددد,اء الخددد و ش  ر ضدددّ 
 .5م  ي  ا  ل ش ينأ ّ يارعااع ايأو  وّ عم ايفن وّ  - 47   المااية لعي 
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 اي اتوّه م ض ةى ايرو  ل ا ار  شأ   يو   ع ماع ت نوف ايرحا   ايفن وّ الخ  ّ   ا م الخ  ّ.
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     ةا شعل آيو ع اي,ا شّ ا  احضّ الخ عّ ش لمن طق امروّ      ل  اير ماع اين  د ء  د  اد لعي ايئ و دّ        
ر ضددّ اية لعلوددّ       مايئعردد  مض ةددى  دد     ايع ودد   ددع ا (ددئلنل ايعةددن  م ايرةنادد  يافودد ء ايددعطني م دد ا  دد,ض ا 

 م ا  احضّ م ايةو اوّ  او  .
 الم حث الثالت : ميكانياماا الرقاب  ال ردي  :  

اي,ا شددّ اي ع ضددّ  دد  تادد  اي,ا شددّ ايددن ادد حس  ددمج ا ددل اع دد ع ا  احضددّ المقئ ددّ عهندد ء م  ندد  ا لئ دد ء  ددمج             
ع ل اي ن ء  و   م ذي   مج ةنل المع ضند ع المو الودّ ايدن تئ أد   ز ّ شن ضّ عم ضو ّ ايةاعّ ايرح وّ عم ادائ    مج 

ل    د, المع ضنددّ م  د,ض  دد و  يئدا د ع م ما  دد ع تةدع  اددى  د تق المدد,ةل يد  ش ي ندد ء عم عد    حة ددّ ايئ داددّ 
 عم اله ع.
الهو ددد ع   ادددى م(ددد ال م آيوددد ع اي,ا شدددّ اي ع ضدددّ (دددعاء  دددمج  ودددث 90-29المعددد,  لدددل ل ردددلق ايةددد لعي            

 ا  احضّ المقئ ّ عم  مج  وث   ,اائ  .
 94-07  المرسـوم الراـرير ي مج م لظ,ا يع ع ز  ئ   م ش,مّ  شعل ايرل,اع   ا, المع,     ايئ ةل اع د   

المئعادددددق شعدددد,م  ا لئدددددّ  المعردددد ح  م ه ح(دددددّ   نددددّ الم نددددد س المعردددد ح  يادددددنل  ادددددى  18-05-1994المددددخحفي ل 
ضردددعح ايئأددد ؤل  دددعل تح ضددد  اع ددد ع ا  احضدددّ المخ ادددّ يارر ح(دددّ اي,ا شدددّ  دددمج ل  ودددّ م  ددد ا    ددد,اءاع   ضددد و م  اوددد 

   ,اءاع مم( ال     ايرة و.
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 المولب  الأوه  : هيلاا الرقاب  ال ردي  :
" يمكـــن الـــواّ أو   دددرمج ايةأدددع الخددد و ش لم,اا دددّ  ادددى علددد   90-29 دددمج اددد لعي  73المـــا   ل ددد                
س الاربي ال لدي و ةذا الأعوان المحلفين المفوضـين   ةـله وقـت زيـا   ال نايـاا الجـا ي تاـييدها و  ةيس المجل

 ترجراء الرحقيقاا ال  يرربرويا مفيهد  و طلب تربلا هم   ةله وقت بالمسرنداا الرقني  المررلق  بال ناء ".
 ل ايعر,اي    لع  ي خ  م او  ضئوقن  مج ةنل     الم  و عي  و  ع اي,ا شّ اي ع ضّ ل    
اير  ددددو ا  احضدددّ م  ددد  ع  ددددو ايوددد ا ا  اح   دددمج ع دددل ام  ظدددّ  ادددى اينظددد ع ايعددد ع ايعرددد,ا  م اي دددقّ  أولهمـــا: 

 ايع  ّ .
خ و,طّ ايئعر  م المئرراّ ل المعرفة امافة م المخ اة يائة   م اي قث  دمج المق يفد ع ل  د ل اي ند ء     ثانيهما  

 المعر حضّ. م الهن (ّ
 الفر   الأو  : أجها  الرقاب  ال ردي  :

 دد   و دد ع ايودد ا ا  اح  الم افددّ ش م  ظددّ  اددى اينظدد ع ايعدد ع ايعردد,ا  ش ددلق عشعدد    م عددو لئ  م  ددق  ,اا ددّ      
 (دددئلنل م (ددددئعر ل ايرحا ددد  ايعر,الوددددّ م  ددد    ا شةددددّ ذيدددد  م  لأددد      ددددع مخئادددف ايةددددعالة م ايئنظوردددد ع م 

 م  ع اح اية,احاع ا  احضّ م اياعاان يور ي ذي . 1  المعرعل    ل   ا المج ل ايةعا 
   : 09-90الواّ  والمجلس الاربي الولاة   /   قانون الولاي  :     أولا /  الولاي 

لي  دددع هردددل ايع ضدددّ  ددد  اعر  دددّ ايعرع ودددّ ا ااورودددّ م اردددل ا  ددد و اين , دضدددّ ل ايئأدددو م عي ايدددعا                 
اي ميّ م  ن م  ا  ع ّ  اى  أئع  ايع ضّ  رد  عي  المجادط ايعدع  ايدع ا   دع المجادط المنئقد  م  و دّ الم اميدّ 
 و       م  او   إمر  ضاع  ي  محا ع( (و  ل   ل ايئ و ّ مايئعر   مج ط,ضق الم    ايئةنوّ م   ا   ض,ضدّ ايئ و دّ م 

  ي المع قاّ له ا ايل,ض.ايئعر     عم  مج ط,ضق ايا 
م    ا  إي المجادط ايعدع  ايدع ا  ضعد ل  دمج شدة ع ود ا  عد ي  ااردّ م  ن د  عندّ ايئ و دّ ايعر,الودّ تئرردل       

 ةئ  عدد ض  ل  ئ شعددّ جموددع ايرلعدداّ ايعر,الوددّ المر ح(ددّ  اددى تدد,ا  ايع ضددّ مم ددع ايئةدد حض,  ددمج ع ددل ايئدد امل  اددى 
م ا  ئر  ودددّ م ايرة  ودددّ م ضو دددّ  اادددوع ايع ضدددّ م  ددد ا آيوددد ع   ضدددّ م تع(دددوع ايرحا ددد   ع رددد ل ايئنرودددّ ا ائ ددد  ضّ

 ايفن وّ م ايئ و ّ م ايئ  ود اية,م  م ت,اوّ ايرحا   ايفن وّ.
ع دددد  ايدددددعالي م  دددددع الهو دددددّ ايئنفو ضدددددّ  إلددددد  ضنعددددا م ض,ااددددد   ردددددل   ددددد   اي ميدددددّ الم افدددددّ اقئادددددف                  
يع ضّ م  ن   ايئ و ّ م ايئعر  م الم    ايئةنوّ م  د ا تنفود  ايةدعالة م ايئنظورد ع ل  طد ح ام  ظدّ ايةا   ع ل ا

 م  تخ ذ   ض,ا   ن (    مج ا,احاع   احضّ. 2 اى اينظ ع ايع ع م اير مج م ايأن ّ ايأ نوّ ايع  ّ
   خ 08-90لدي   ةيسه  /   قانون ال  –المجلس الاربي ال لدي  ثانيا  /  ال لدي   : 
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اي ا ضدددّ   ددد  اعر  دددّ ا ااورودددّ اير( (دددوّ م   ددد ي  عددد ح ّ المدددعاطنة ل تأدددو  ايعدددخمي ايعرع ودددّ  دددإي            
المجاددط ايعددع  اي ادد   ضعدد ل  دد ي   ددمج شددة ع ودد ؤ  ع لدد   اارددّ عم  خائددّ  ن دد  عنددّ ايئ و ددّ ايعر,الوددّ م ايئعردد  

اددد   م يددد  عي ضأدددئعة شددد   ودددقل ضأدددئاوع بح دددع  ةئ  عددد  تةددد ل اع ددد    اميدددّ م ضددد,عس اياق ندددّ  نئقددد  ش
. ع  ق حادوط المجادط ايعدع  اي اد   1 عاع  ع  فو و يرول ل اياق نّ  م  ا    ا  ايئة  ض, المن ( ّ م  ,    يائ امل

 لآتوّ خ إل  ض اف شئنفو    ام ع المجاط ايعع  اي ا   م  او   إي ضوااع ش لم  ع ا2م  ع الهو ّ ايئنفو ضّ 
ضئددددع  حاددددوط اي ا ضددددّ ل  طدددد ح ام  ظددددّ  اددددى اينظدددد ع ايعدددد ع ايعردددد,ا ه ايأدددد ,  اددددى ا ددددباع المةدددد ضوط             

م ايئعاورد ع ل  دد ل ايئعردد  م تأدداوع حةددل اي ندد ء عم اداددّ ايعةدد حاع م اأددرئ   عم  دد      ندد    
 .3ض عي مخئ   ش ي  اع   ايةعالة 

 م ( عيّ ايأ  ل ايععاح  م المأ   ع م ايا,  ايعرع وّ.ايأ ,  اى لظ  ّ ايعر حاع  
  اى اي ا ضّ عي تئدم  ش ل م( ال ايئعر  المن عو  او   ل ايةعالة م ايئنظور ع المعرعل   . 
 ادى اي ا ضددّ عي تئقةددق  ددمج   دباع تخ و دد ع ايرحا دد  م اعا دد   (دئعر له   ردد  تأدد ,  اددى الم,اا ددّ  

  ن ء ياع,م  ام  و ل ايةعالة م ايئنظور ع. اي اارّ لما شةّ  راو ع اي
تئقردددل اي ا ضدددّ ل  طددد ح   ضدددّ ايدددباح ايعرددد,ا   أدددخميوّ   ضدددّ اياددد شع اعرددد لي م المعرددد ح  م  ددد ا  

 ام  ظّ  اى المعااع ايا وعوّ م الآه ح لظ,ا يةورئ   ايئ حيخوّ م اعر يوّ.
ايعر,الودّ م د    ا شةدّ ع رد لهع  دع ايئعاورد ع تعرل  اى  ,اا ّ م  ئ شعدّ  دلق  ععدق   الم د  حاع  

 مايةعا   ايعر,الوّ م ل المعاو ع الخ عّ ش يعراوّ المد ع ايةو ع    .

م تعددب  المعا ةددّ اية اوددّ يار اددط ايعددع   ددمج ع ددل  لعدد ء عضددّ  عدد,م   اددى ايددبا  اي ا ضددّ ضئوددرمج  
 . 4مخ ط,  مج و م  اير ,اح  اى اي و ّ 

 ندس  المرما ي  و الررمر و المحيط الم نى :لجن  اله   ه ير   / 
تنع   اى  لق  أئع  م ضّ  و ّ ت  ى اياق نّ الهن (دوّ المعر حضدّ م ايئعرد  م امدوا الم دره  تئ دعقي  دمج هراد       

 اي ميدددّ م هراددد  اعر  ددد ع اماودددّ م  ددد ا هراددد  اعرعوددد ع الم و دددّ عم عودددق و  دددخ اة ل  وددد اي ايئ و دددّ م ايئعرددد 
. تئدع ق تع,ضددف ايدباع المعرد ح   أدد   ايعن عد, م المعاادع م  دد,   م  ادى  د ا اير(دد س 5  1/3اي دلق  ل  د م  
  إم  تةعع ا ضا  
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اّحاع شإ دددد ا    دددد ت, ايئعاوردددد ع الخ عددددّ  ر ضددددّ ايردددد,اع   ايةودددد ع ش يئعدددد مي  ددددع الم دددد   الخ ح وددددّ ياددددع
 افّ ش ي .المعر ح  م ا ف ع  او  م  ا  أ   و الهو  ع الم 

 ت,اوّ الخ  ال المعر حضّ اماوّ. 
 

 أ   و الهو  ع ل ت عضمج  ادف ا ابا د ع م المئعاةدّ شئ دنوف المعاادع م د ا ا  احاع م اعر  د ع  
 المئ ةاّ ل  و اي اي ن ء م   ن   .

ا   شددد اء  ا (ئعددد حو ل  دددلق  أددد يّ تئعادددق ش ي نددد ء م ايئعرددد  م تأددداوع حةدددل اي نددد ء م ل  طددد ح   ددد  
 ع ماع ايئعر  م المع ح ّ ل م ع  .

اّيئ ددد  م  ددد  و  و ادددّ  نددد طق    حوددد   ايأددداا ع اماودددّ  دددمج  عاادددع اينعددد ط ع الموددد,و م ايعردددل  ادددى  
اينع ط ع م ش اء اي,ع  ل ش,ا ج ضو ّ ايعة حاع ا و,ضّ م   اح المأ   ع الخو,اء مع د  مج اي,ا دّ 

            جموددددع  راودددد ع ضو ددددّ ا طدددد ح الم ددددني م ا   ددددّ  ايعردددد,ا  م ايب ودددد  م المندددد طق المعدددد ,و م  دددد ا تع  ددددّ 
 .1م ت ط    

 الفر   الثاي  : المو فون :   شرط  الررمر :
ةددعل ايةدد لعي شعددل المددعرفة المددخ اة (ددااّ ايئة دد  م اي قددث  ددمج اعدد,ااع  ددمج ا ددل ودد,طّ  ر,الوددّ ثمق             

و ايددددن  دددد ءع  دددد  اقئاددددف ايةددددعالةه لظدددد,ا لخ ععددددوّ م تعةودددد   ودددد اي  (ددددئق اه   ل  طدددد ح ا عددددن  ع اع ضدددد 
عّ  الهن (ّ    م ايئعر  م   ا  ,محو ايئ ةل اي  حع  دمج ع دل المند طق امرودّ م  ع ا دّ المقد يفة      د ي  دمج ايدن

فد ع ل  لع ء    ّ  رمج      ايعد,طّ ايةود اوّ ش دفّ    دّ ض دعي ع رد, تد  ون يا قدث م ايئقد,   ادى المق ي
م  اود  ع ادى المعد,  اعدااد,  عدفّ  د شا ود,طّ اود اوّ ل  د ا 2  ا المج ل المعة  م دع  د  ضأدرقى شعد,طّ ايئعرد 

المو اي م  ن ل  ةئ  ع  ايعروف  ي ن  دمج خ    د شا ود,طّ اود اوّه   فدئع ايئعرد ه  الم ن (دة المعرد حضة ه  
اّحو  الهن (ددّ المئ دد, ة ا  احضددة ه  ايئةنوددة ايأدد  ة م ايئ ةنوددة ايدد    ددع ل   يددّ ة  ددّ يدد   ا  احو الم, دضددّ شددع

ه ضود ا  يدو ع  فئعد  ايأدو  ّ م  فئعد  94-07المعر حضّ م ايئعر  م  ا  اى  أدئع  ايع ضد ع ط ةد  ياةد لعي 
 ل   ل ايعر,اي ل  ن طق ايئع(ع ايأو    م المعااع ايأو  وّ.03-03  اي و ّ ط ة  ياة لعي

و ع  فئعدد  اير(ددع ح م ايئقةوةدد ع ا ائ دد  ضّ م  ,اا ددّ ايئع وددّ م ارددع ايلددع م  ندد    ضئعاةددق اير دد, ضودد ا  يدد  
 ش لمق يف ع الم,ت  ّ ل   ا المو اي م  ا ايئ و ّ ايأو  وّ.
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م ندد     99/ 90ضود ا  يددو ع  فئعدد  اير(ددع ح مايئقةوةدد ع ا ائ دد  ضّ م ,اا دّ اينع وددّ مارددع ايلددع ل ايةدد لعي 
 , ش لمق يف ع الم,ت  ّ ل   ا المو اي م  ا ايئ و ّ ايأو  وّ .ضئعاق اير 

م ضو ا  يو ع ع دعاي الم,اا دّ  02/02ضو ا  يو ع ع(نك الم,اا ّ ل ا لعي ا  ,اءاع اعدااوّ ط ة  ياة لعي      
عددددّ م م عةدددد ا ح دددد ل ايفددددمج المخ اددددعي ش ددددفّ ة   99-01 ا ائ دددد  ضّ  م ع ددددعاي ايعدددد,طّ ايةودددد اوّ  ل ايةدددد لعي

 ندد    ضئعاددق  . 98-04المفئعددعي الم افددعي بحر ضددّ ايددباع ايرةدد ل م ع ددعاي ا فددلم م ايئررددة م الم,اا ددّ ل ايةدد لعي 
 اير , ش لمق يف ع الم,ت  ّ    ايباع ايرة ل م ايئ حيخ  م ايره, .

ةئ  عدد    ةدد,  ادد  ئ ع ا  احضددّ ضةددعع  ددخ ء المعرفددعي شئ  ضددّ ايورددة اية لعلوددّ ع دد ع ام رددّ ايددن ضع دد  ل  اادد,و     
ا ددل ايعدد,م  ل ع اء   دد   ع     دد ا م تر دد  المق يفدد ع المدد  عحو ع ددن  ل    دد, تحدد,ح م ةدد  يانردد ذّ امدد  و  ددمج 

 97-36المرسـوم الرنفيـذي م المع ل اع د   14-10-1995اي   ح ل  95-318المرسوم الرنفيذي ط,ضق 
عوددددة اير ددددعاي م المددددعرفة المددددخ اة يئة دددد  المق يفدددد ع ايئعدددد,ضع م امدددد   يعدددد,م  ت 14-01-1997المددددخحفي  ل 

. م ت ئأدد  ام  دد, امدد,ح اددعقو ا لعلوددّ ل ا ه دد ع     ددة  ه دد ع 1ايئنظددوع ل  ودد اي الهن (ددّ المعر حضددّ م ايئعردد  
 ايع ط.

 المولب الثاي : وساةل و ترجراءاا الرقاب  ال ردي  :
ش يئ و ّ م ايئعر  لل  اى م( ال اي,ا شدّ اي ع ضدّ م  د  ود   و الما شةدّ  عهوةدّ المئعاق  90-29 القانون         

  احضددّ تأدداقع شعدد   ادد ع ايروددل ل يئ ددة  دد    ا شة دد  م لأدد       ددع ايئ دد  وع الم دد     او دد  م  دد ا شنددع  حة ددّ 
ح   ش  ء ايرودل ل يئدئر مج اي ن ء م  ي   ,ض  يئدا  ع م اوع   اى الم,ةل ي  اي ن ء  مج ع ل   نع ا  احو م ةا 

 دددمج ه ح(دددّ حا شئ ددد  اي ع ضددددّ  م دددمج ع دددل   ضددددّ ايلددد  م   ن ددد   م  دددد ع تع, ددد  يلأ ددد,اح اين اددددّ  دددمج ايةوددد ع  دددد   
 ايرول ل.

 2 ر  انمج اية لعي    ,اءاع     اي,ا شّ م و,مط   م     ت ةل ايةو ء  و    م آه ح ذي  .      
 ي  :الفر  الأو   : وساةل الرقاب  ال رد

 أولا  /   ادلرااماا و القيو  ال  تفرضها  خص  ال ناء : 
م ع المع,  اعداا,    و اوع  م  يئدا  ع تةع  ادى  د تق المد,ةل يد  ش ي ند ء   شد   دمج   با  د  (دعاء  ند         

  احو م  ةا ح د  . الهد ا  دع  ن د   دع   دنع ا3اي  ء ل  ز ّ عودل ل اي ند ء عم عهند ء  م  ند  ا لئ د ء  ن د   د ي 
ش يةودد ع ش (ددل ل اي ندد ء م ايئع,ضددف شدد  م   ضددّ يالدد  م  ن دد  ةعددوّ ماددع  ع دد,اح لئو ددّ  راوددّ اي ندد ء م  دد    تئررددل 

  ور  ضا  خ
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 اى الم,ةل ي  ش ي ن ء عي ضعاع حاوط المجاط ايعع  اي اد   المقدئل شئد حضا  دئن ايعحودّ  ض دعي  أد   
-176مــن المرســوم الرنفيــذي  50للمــا   نع معددل شدد ي  ط ةدد  يددعذّ  دد   لهدد ا ايلدد,ض م ة شددل  (ددئ

91. 
م دددع   ئدددّ   ,اودددّ  دددمج الخددد حّ تع دددن  ,ا دددع حة دددّ اي نددد ء المرنع دددّ ملدددع  اي نددد ء  رددد  ضن لددد  عي تعدددرل  

اين ئدددّ  ادددى تددد حضا   ئئددد و ايعحودددّ م ايئددد حضا المئعادددع  لئ ددد ء ايرودددل ل م  ددد ا  (دددع عددد    المعددد,م  م 
مـن نفــس  51المـا   (أدّ الم افدّ ش  زدد ّ م ط ةد  يانردعذّ المعد  يد ي  ط ةدد     ئد  اي حا(د ع م المخ 

 المرسوم.
 زددد ّ  ددد  د   عدددل  ددد    م  ددد ا ل   يدددّ اي نددد ء عم الهددد ع م  ,اددد  يدددون ممددد ح  ددد شة المأددد   ع  م  

  دددد ي ايروددددل ل ل   يددددّ   دددد,اء عوددددل ل اي ندددد ء  اددددى    ددددّ ايادددد,  م هدددد,اع ايدددد,ا اة م ايرحعددددفّ م 
تعاددددف ايأددددو حاع م  أدددد   ع ايقاعدددد  م المأدددد   ع ايعرع وددددّ المج دددددو معي ض ددددعي   دددد ل    أدددد   ع

  90-29.من قانون  72الما   شإ(ئر,اح ط ة  يانل 
ل   يددّ  دد ع  (ددئ ر ل اي ندد ء ل اير ددل امدد   ل حة ددّ اي ندد ء  عاددى المدد,ةل يدد  عي ضئةدد ع شاادد   

حة ّ يا ند ء   مي   د,اء  حا(دّ   ضد و    ض   (ئ ن ا ايرول ل مضئعّ   ا اياا  ش   عل  اى
مـــن المرســـوم   49المـــا   ودد,ضاّ ع  تئادددعقح   دد,اءاع ايئ و دددّ م ايئعرددد   اددى  دددع  لددد ض, ط ةدد  يادددنل 

176-91. 
 :CERTIFICAT DE COMfORMETEثانيا  /   شها   الموابق  : 

لــك أو صــاحب الماــرو  أن " يجــب علــ  الما  اددى علدد  90-29مــن قــانون  56المــا   تددنل                   
يـرمه عنـد   ن    ي   اى علد    75الما   .  ر  تنل يارر المجلس الاربي ال لدي لرسلم له شها   الموابق  " 

انرهاء أشغا  ال نـاء ترث ـاا موابقـ  الأشـغا  علـ   خصـ  ال نـاء باـها   الموابقـ  تسـلهم حسـب الحالـ  مـن ق ـل 
يعدد   و الما شةددّ  91-176ترــرض المرســوم الرنفيــذي  ردد    واّ . " ةــيس المجلــس الاــربي ال لــدي أومــن ق ــل الــ

 .54-60بالموا  
  دد  م(ددواّ  ددمج م(دد ال اي,ا شددّ اي ع ضددّ تر دد   زدد ّ ايروددل ل ط ةدد  يائ دد  وع الم دد     او دد  م ةدد   

 .1ي نع  مع   ع حة ّ اي ن ء مض,ةل اع      ئن اير   مج يا ر عح عم ايأ مج  أ  لع وّ اي ن ء 
 ترجراءاا تسليم شها   الموابق    :  أولا  /

ضدددعع ايئ يودددّ   ضددد ا   25عيددددع ايةددد لعي المأدددئفو ضمج  دددمج حة دددّ اي نددد ء م شعددد  ا لئ ددد ء  دددمج ايرودددل ل مةدددنل  
ت ,ضن ضع  ل لأقئة ضئودرمج ا ةاد ح شإلئ  ء د   م د ا اةد, المجادط ايعدع  اي اد   مت,(دل لأدقّ  ند  

   ايع ضّ .ا    ض,ضّ ايئ و ّ م ايئعر   اى  أئع 
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اد,   راوددّ  ا شةددّ ايروددل ل  م عشدد  ما دد  حو  ددمج حاددوط اي ا ضددّ عم   ض,ضددّ ايئ و ددّ م ايئعردد   ندد      ضددئع  
 1 ض ا  ايئ ,ضن شإلئ  ء ايرول ل ل اير  ل المااعشّ م المئعاعّ ل حة ّ اي ن ء . 

 ثانيا  /   الرحقي    شها   الموابق  : 
المن دو عندّ تودع هرادة  دخ اة ا لعلد   دمج حادوط اي ا ضدّ م   ض,ضدّ ايئ و دّ  تحةق ل      ا شةّ ايرول ل 

م ايئعردد  م دد ا هراددة  ددمج الم دد   المعنوددّ  ر دد   ا ر ضددّ الم لوددّ  ندد    ضعددب  ايةدد لعي  (ئعدد حض  ا ددل 
 تأاوع حة ّ اي ن ء .

 (ئعدد حو   ض,ضددّ ايئ و ددّ مايئعردد  ائرددع عنددّ   ,اا ددّ الما شةددّ شندد ءا  اددى  (ددئ   ء  ددمج حاددوط اي ا ضددّ شعدد   
 ع( شوع شع   ض ا  ايئ ,ضن شإلئ  ء ايرول ل . 52ي حا(ّ طا  ع الما شةّ مذي  ل ع ل 

عضدد ع  اددى  51ض,(ددل حاددوط اي ا ضددّ  وددع حا شدد لم,مح يخادد,  ودد  المعددني شئدد حضا   دد,اء  راوددّ  ,اا ددّ الما شةددّ ا ددل  
 ايرال.

اعد,  ايد   تد مي  ود  جمودع المن ظد ع مآحاء ايا ندّ  دعل  د    ا,   راودّ  ,اا دّ الما شةدّ ميحد,ح  ود, 
 الما شةّ اين ا   ع ضنئ   .

                                           
 .840-98,(عع تنفو     09علظ, الم  و -  1
 
 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 ثالثا  /  تسليم شها   الموابق   :
 ددمج  –ايددعالي عم حاددوط اي ا ضددّ  –ت,(ددل   ض,ضددّ ايئ و ددّ مايئعردد   ودد, اعدد,    , ةدد  شإابا  دد     ايأددااّ المقئ ددّ 

  ذا عه    و, اع,   ا شةّ ايرول ل المن دو . ع ل تأاوع و   و الما شةّ م  ا
  ابرا /  فض تسليم شها   الموابق   : 

عّ  راوددّ اعدد,   دد ع  زدد ّ ايروددل ل ط ةدد  يائ دد  وع الم دد     او دد  مم ةدد  ير  دد ع حة ددّ اي ندد ء   تعاددع   ذا  دد  عشدد,
ي نددد ء    رددد  تددد  ,  شإ   لودددّ المئ شعدددّ اع دددّ المقئ دددّ المعدددني شعددد ع     لودددّ تأددداوع ايعددد   و  م اوددد  اا شةدددّ ع رددد ل ا

 1مت     ش يعةعش ع اين ا مج عي ضئع,ض له  ط ة  ية لعي .
عودد , ايئ يوددّ  ضدد ا  ايئ دد,ضن ش  لئ دد ء  ددمج اي ندد ء. ا ددمج  03م ل يودد   ع  ادد,اح ضف ددل ل الما شةددّ ةددنل     

ضّ, ايئ عرد   ند    ض دعي ايدعالي  دع المقدئل شئأداوع يارعني ايةو ع شاعمج (ار  اع   ح( يّ  ععى  او     ق    م
و   و الما شةّ عم    ايعالي ل ا   ع ايرة,  م ع ّ اياعمج ع ل و , ياد,  م  ق  د ع ايعد   و هنع دّ  درنو   

 من المرسوم. 65الما   ط ة  ينل 
 خامسا /  ط ير  شها   الموابق  :

شإ(ددئة  ل اعر دعح عم المأدئق  ة  ذا  دد ي اي ند ء مخ ددل تةدعع ود   و الما شةددّ  ةد ع حة دّ ايأدد مج عم ايبةدول  
يعر اف   ئر  وّ عم ت,شعضّ عم الخ   ع عم  اي ن  ّ عم ايئ  حو  ع  ,ا  و اير  د ع الخ عدّ شإ(دئلنل المخ(أد ع 

 الخا,و  عمي  المنارّ عم ي  اي قوّ.
 الفر  الثاي  : ترجراءاا الرقاب  ال ردي  :

 : 29-90القانون  أولا :  ط قا الأحكام   
 حال  ال ناء بدون  خص  : -أ

ضعدددب  ل  دددلق  راوددد ع اي نددد ء ا  دددعل  ادددى حة دددّ  أددد ةّ م ل يو  ددد   دددإي المعددد,    ضعدددبا شددد  ق  دددق        
   ئأ  عم ا ق ل ايئأعضّ عم ايئ قون شل يخعقل يلإ احو ا ق ل ح ع   ع  ع  ع اية    ا  اح  ا (ئع  لي 

 ا ل  يل ؤ    . منه 78الما    مج ع ل طا    ع اي ن ء ط ة  ير   ع  - ق تر ج م 07وي م المريا  الرا -
 ردد    ا ددمج ايئدد ح  شأدد عع ا  احو  ددمج اي دد  ل اياادد  عم ا لئ دد ء  ددمج اي ندد ء عم ايئةدد ع  ودد  م  دد ا  وددن       

عّ  منــه  77المــا    ددمج المئ شعدد ع اعدااوددّ  ط ةدد  ير  دد ع  ل  يل ؤ دد  ياة  دد  اعداادد  عي ا دد 78المــا   م ادد  ع دد 

                                           
 عاعف ع ايعااع عي ايأ   ل   ع ا  عل المنك اي ضمج الئ عا  مج عول ل اي ن ء م و, عا ل ا(ئلني   اى و   و الما شةّ     عمع ب يحب عا » - 1

اّع اين مخاا اي ن ء ه   عا ع يح رعي  مج طا    يرمع ضعارعي  أ ة  عي طا  ع (وقوى ش ي, ل م حا  (وأف,  مج   ئ شع ع او اوّ لئو ّ يائ  م
ضّ اي «. (و ئعف   ايئةنوعي  ن  المع ضنّ اين     ع  يو   المعني شاا   له   ايع   و م ش يئ لي ض عي ا   ر  اى لفأ   الم, ع –اير(ئ ذ ش,مضط 

 .86و  -ايأ شق
 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

يح ع   ع اي ن ءاع ل   يّ ا  الدّ  ئد ش   ودني م ا دمج عي تدئع المئ شعدّ شند ءا  ادى ود ع   دمج ا  احو عم  دل  دمج 
 ي    اقّ ا  ل ذي  اعرعو ع المعئر و  مج ع ل ايئ (ط  ا,ا     .

 حال  عدم تواب  ال ناء مع الرخص  : –ب 
ــتيمر الجهــ  القاــللي  المخرصــ    ترطــا  أحكــام المــا تين   اددى علدد  79 المــا   ل دد  أعــلاإ ترمــا  77 – 71:  ت

موابقــ  المواقــع أو المناــرا مــع  خصــ  ال نــاء وترمــا بهــدم المناــرا أو ترعــا   تخصــيص الأ اضــ  بقصــد ترعــا   
 المواقع الى ما ةانت عليه من ق ل .

المعدد,  ضددنل  اددى علدد  ل   يددّ  ع ضنددّ ا  احو يعدد ع  .  دد ي  77و  71م اودد   فدد   دد   ا  يددّ ما ددل  يلدد ء المدد  تة 
تا شق اي ند ء المن دد  دع اي,ة دّ  إلد  يحدق يادعالي عم يد,اوط اي ا ضدّ عي ض, عد    دع  اود اوّ  (دئع  يوّ ع د ع اية  د  
ا  اح  ط ةدد  ياةعا دد  ايع  ددّ  ددمج ع ددل ا  ددعل  اددى ع دد, شئعاوددف ايروددل ل مل   يددّ ه ددعع  دد ع الما شةددّ ا ددمج 

   ا  اح  عي ض  ,     ايئ اش  ملفط     اي ن و ع ع او  ياة    اعداا  ل   يّ ا  ع ش   الّ .ياة  
   عي  دد   ايئدد اش  ب تا ددق ش ي وفوددّ م ايأدد, ّ المااعشددّ  ددمج ا ددل ا  احو م ايةودد ء م ردد ا  دد    لدد  تفدد,ض (و (ددّ 

ّ  . د ا  دد   عدل المعد,  ضئدد ةل اير د, ايعاادع ة عدّ  ذا ح عدد  ايد  ع   ئد ة,و ع دد ع ايةود ء م   د ي اي ند ء ادد  ا  زد 
المئعاددق شعدد,م  ا لئددّ  المعردد ح  مه ح(ددّ   نددّ الم ندد س المعردد ح  معيلددى  97 – 10المرســوم الراــرير  اع دد  

 .1يل,ض ا باع اعا   ايئعر  م  ئ شعّ المق يفة ملل  اى اعا   م   ,اءاع   ض و  79و71أحكام الما تين 
 :  90 – 10دجراءاا ال  نص عليها المرسوم الرارير  ثانيا /  ا

. م عددل تدد ةل ا  احو ع ردد,  ع يوددّ مز  ددّ  اددى  91 – 19قــانون المعدد,   دد مل تفدد    ايرلدد,اع ايددن توددرن   
  أ   ت ةل ايةو ء  .

ودع  راود ع اي ند ء  ددمج   لإ د  ّ ا  المئ شعدّ اعدااودّ ل   يدّ مخ يفدّ اعا د  اي ند ء  ددإي المعد,  ةدعل يدلإ احو  ,اا دّ جم
ط,ضدق ايئة د  م المع ضندّ م تح,ضد, ام  د,  دمج طد,ا اير دعاي المدخ اة م د ا ل تعاودع ايل,ا د ع الم يودّ  ادى المقدد يفة 

 2م يدا  ع شئعاوف ايرول ل عم ايةو ع اا شةئ   عم       م  ا عهن ء  ز ّ ايرول ل عم شع   ا     . 
 منــه 10المــا   وددل ل شعدد   لدد اح  شعاددف ايروددل ل  ددمج ا ددل ودد,طّ ايئعردد   ددإي مل   يددّ  (ددئر,اح المقدد يف ل اير

عّ يلإ احو  ق اله ع م اى لفةّ المق يف م مي ايا عء ا  ايةو ء .  ع  
م دد   اددى ا  احو (ددع   ةادد ح اع ددّ ايةودد اوّ ا (ددئع  يوّ  ددمج ع ددل تر ودد  ع دد, تعاوددف ايروددل ل متحةوددق الما شةددّ 

  ع مايعةعش ع اعدااوّ .مذي      ّ    المئ شع

                                           
حّما  يواى  - 1  لفط الم, ع . –اير(ئ ذو 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

   علدد  ا ودد  ل المادد,مو  راودد   ددع عي ا  احو   تحددبع  دد   ا  دد,اءاع م  تةددعع  دد  شئر ودد     دد, المق يفدد ع 
متا دد     ودد,و ا  الهدد ع م  ددد جموددع الآ ع مالمع ددع اع  اددى ايرحض المعنوددّ    اير دد, ايدد    عددل ا,احضدد   عددعشّ 

   أأدخميوئ    م ذا ا اياعدمج  و د    د ّ ياة  د  ا  اح   يل ؤ د  متعاودف تنفود    شعو  ا مّ ايأااّ م  ا ت,تو
 ماذا لف  اله ع تاة او   مج ا ل ا  احو  إم  تادع ش يئععضل يرم  ة,ا  ا   و  ع ,ضّ آ ,و  مج اينظ ع ايع ع . 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 ثالثا  /   الرقاب  ال ردي    المناط  المحمي  : 
 اي ع ضّ ل الم طق امروّ او  لود  ع   ض و تئررل  ور  ضا  خالمع,   دّ   ي  اي,ا شّ 

. المددد  عح ع دددن  لدددل  ادددى عي وددد,طّ ايئعرددد  م اي و دددّ مايأدددو  ّ مايعددد,طّ  90 -  90القـــانون  ي ع  ددد ع  
ايةودد اوّ تئدد شع  ددل ايروددل ل ايددن تن ددد ش لمندد طق المأددو  وّ متعدد ضمج  دد    ا شةئ دد   ددع ع ماع ايئعردد  م دد ي  

ادد ع ايئ و ددّ ايأددو  وّ م  ددب ايعدد,م     ردد   نقددئ ع ايةددعالة (دداا ع معددن و ع   دد  وّ ل  طدد ح  ددع مخا
ه ح(ددّ   دد   ع مضخ اددعي ايدد ةعل ا   ندد طق ايئع(ددع م المدد اع ايأددو  وّ م   محودد ع  زدد ّ الهو  ددل اية   ضددّ 

لعي ل  ددد ل ا ر ضدددّ م مشنددد ء ايئ  ودددداع  اةدددل  ددد   المنددد طق مايئقةدددق  دددمج   ددد,اءاع تنفوددد  ع  ددد ع  ددد ا ايةددد 
 ايئ و ّ .

يحـ  لكـل أعـوان اد ا   السـياحي  المـ هلين »  ادى علد   خ  99 – 11مـن قـانون  19المـا    رار  تدنل   اود  
 « . مراق   الأشغا  الجا ي    الم سساا الفندقي  و الرحق  من المخوواا المصا ق عليها 

ةل من يررقل عمل الأعوان المكلفين بحمايـ  الممرلكـاا يراقب  »  : 90 – 19من القانون  10الما   متنل 
 «.الثقافي  أو يجرلهم   وضع  يررذ  عليهم فيه أ اء مهامهم وفقا لأحكام قانون الرقوباا 

مل   يّ ة,      ايةعا   ةدعل ايةد لعي   احو ايأدو  ّ ايا دعء ا  ايةود ء المأدئع ل    ود,و يااد  اير د,  د ع 
ضّ, ايأددددو  ّ ل ا دددد  ع ا (ددددئع  يوّ  90 – 90ق   09 – 01/المــــا   ةددددّ اي ن ضدددد ع ايلدددد   ا ش / ما ددددمج ياددددع

 11مـن ق  17المـا   (د  ّ . /  71اية ع  اير , شعاف ايرول ل ايفدعح  م  ةاد ح ا  د  ا (دئع  ل ةدنل 
-99 . / 

يئددد حيخ  مايأدددو     رددد  ع ددد ّ ايةددد لعي يا رعوددد ع ايدددن   ئرددد ع  دددرمج ع ددد ا      ضدددّ اي و دددّ مايئعرددد  مايدددباح ا
 مايرة ل عي تئ (ط   ط,اا   لوّ عم ح ع    م  ع  ع ايةو ء المقئل  .

ياة  دد  اعداادد  ايف عددل ل   يفدد ع    99 – 99القــانون ش ينأدد ّ يا ندد ء ل المندد طق ايأدد  اوّ  ةدد  ع اددى  
عداوّ  د   ع ا د  حو اي ن ء عن و ع ما(عّ  ورد  يخدل ايئد اش  ايدن ا دمج ا  دع  د  ا    لد  ايعةعشدّ اير

 ند   تخد ذ عضدّ   د,اء   00 المـا  الآ ع ماير  دو مالمع اع اين ع(ئعرا  ل  حت    المق يفدّ     رد  ةعيئد  
  ,مح  لمنع عم ت احك ع  ةا, عم  ,ح ل تج  مج المق يف ع الم,ت  ّ .

  شإ دد  و اير ددد  مج ا    يئ ددد   نددد   دد ي   ادددى علددد  ا ددمج يارق ردددّ اعدااودددّ  يددداع المج دددعع  اوددد 01 المـــا   مل دد 
 ايرعاوّ عم شئنفو  عول ل ايئ و ّ ط ة  لم  لل  او  اية لعي .

 رد  عي  دد   ايةددعالة اد  ا  دد  شئعدد ض  ايعةعشد ع اعدااوددّ   (ددور   ايل,ا د ع   ندد    ضئعاددق اير د, شإحت دد    دد   
   1 طق امروّ . نالمق يف ع ش لم

                                           
  اى ( ول المر ل. 52-52م    ضاو   ا لعي  76علظ, المعا   - 1



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

عي ايةددعالة مايئنظوردد ع ادد  م ددع  آيودد ع م  و  لود دد ع يا,ا شددّ اية اوددّ     ضئ ددة  ددمج  ددل    دد  (دد ق ذ دد,  علدد  محيددع 
م اي ع ضّ م  ي  يارن طق امروّ عة ا  مج ع ل  ر ي ايعلل ايعةن  ياعةد ح ايعرد,ا  ما ود,   ميفد,ض   دباع 

داء  اددى المقدد يفة  ددمج ع ددل ع ماع ايئ و ددّ مايئعردد  مالمقاادد ع ايعر,الوددّ ايعطنوددّ ماع عضددّ ماماوددّ م دد ا تعاوددع اعدد
   ضّ معو لّ  اينظ ع ايع ع ايعر,ا     عي ايعااع ضر     ع  ع يوّ     ايةعا   ماير(     ر و خ

  ع دد ع ا  احضددّ ايددن ضةددع  اددى   تة دد  تنفودد  ايةددعالة مايئنظوردد ع ي ي دد   دد  ت ددعي  دد  المأددخميّ  اددى ة,ا دد    دد  
ي ا  احو   تئددع ,  اددى ايع(دد ال الم  ضددّ م ايئةنوددّ ايددن ا ن دد   ددمج ا  ددان  يع ددع  تددعاطئ  ددع المقدد يفة ه م  دد  ير

     الم  ع اي,ا شوّ مش يأ, ّ المااعشّ ه  ضف,ض  او   ل ايرة  (و (ّ اير , ايعااع .
ودد   ردد  عي ايةودد ء  دد ي  ضئقرددل  دددءا  ددمج المأددخميوّ يرلدد    يحأددع ل ايندا دد ع ش يأدد, ّ المااعشددّ م دد ا حا ددع عض

     ,اءاع ايئة     المع ع و ماين   تأدئ و     ايظد,ما المأدئع اّ    رد  عي ايةود و ب ضئاةدعا ت عضند  تةنود  
 عم  نو    ق  ع ق ضأرن لهع ش يف ل ل ايندا  ع ش مي ايا عء م عش     الخ اء .

اةعا د  ايئ و دّ مايئعرد  محاد  الآهد ح فة يي ون  مج م ع  هة  دّ    دّ متع د  اد ل ض لد  ايئأد  ن ماي دان  دع المقد 
يّددال  (دعا تدخ      تلود  ل ايد  نو ع مايرةناود ع ماد  تدخ       6552/  د   /  68الخاد و اين ادّ  دمج 

   .1  ,ض   باع اية لعي ش ل ع,ا ّ م دع م مج  ا ل  اعروع
       

 

 
 
 

  اأحكام  خص  ال ناء  و المنازعاا  المررلق  به الثاي :لفصل  
ايرعدل  علد  يار يد  ا ,ضدّ ل  (دئعر ل  ا وئد  ايعة حضدّ م  (دئلنله   م ايئ د,ا  و د  م د ا ه ح(دّ  جموددع  

 اين ض,ا    تحةق   اقئ  الخ عّ  م  مج ش   عم  ا ق  ل اي ن ء. ايرلعاّ ايعر,الوّ 
م اينظد ع ايعد ع ايعرد,ا   مع(أد      عل  مش لمة شل  إي      ا ,ضّ   ةو و ش ي   تئع حض  ع اي د   ايعد ع  

اين تةئو  م ع ايودعاشا م المو  لود د ع م   د ع اي,ا شدّ   (دور   ادى  راود ع اي ند ء  م ايئعدوو  م د ا يودر ي 
م  ادى  د ا  2عن وئ   ل    ذاضد  م د  تةدعع م ةد  ير(دط م ايةعا د  الهن (دوّ م المعر حضدّ م اية لعلودّ  المااعشدّ

                                           
حّما  يواى  - 1  -لفط الم, ع –اير(ئ ذو 

 ندد  يوأدد   ددق  ااةدد  م  يدد    06 ددمج ةددنل  دد ا ضف ددع شدد ي  ددق الما وددّ ايددن  فددل اي (ددئعح   ضئ دد  م عددعم   شددنل المدد  و - 2
  وددّ ضددنظع ايةدد لعي  ع اا دد    وددث ضأددئادع ع  تئعدد حض  ل طدد,  ا(ددئق ا     ددع عا   دد  اي (ددئعح  اددى ع(دد س عي لهدد   مروفددّ ا ئر

 اي    اايع ع .
 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

مج تنظوع  , ّ اي ن ء  مج ةنل ايئع وق شة ا دق ل اي ند ء م الم داقّ  الخ عدّ  قدق  ودرعي اير( س   ي   ش   
م اينظدد ع  ايعدد ع ايعردد,ا   ايدد   ضةئودد  ام  ظددّ   اددى اي ددقّ ايع  ددّ م ايأدد ونّ ايع  ددّ ماير ددمج ايعدد ع م دد ا  دد,محو 

  ,ا  و ايئنأوق ايع ع ل اي ن ء م   ا المظ , اعر لي يار ضنّ.
 دددمج  ودددث ايئع ودددق شدددة آيوددد ع م عدددن و ع ا  احو ل الم,اا دددّ  أدددااّ ياوددد ا ا  اح  ي ضئ ددد  م  ددد ي  

ا ف ع   اى   ا  اينظ ع م اينأق م     ت ةل اع  ع ايةود اوّ ل ذيد   دمج ع دل  در ي   د ع ايعد, وّ م د  
ش  ئ د ح  عي  د   ايةعا د    د   اير ,اح اين اّ  مج تنفو  حة ّ اي ند ء م ايئعدعضل  ن د  م  ع ا دّ المقد يفة  دااود  

اعا    ع ,ضّ م  مج اينظد ع ايعد ع م    دعّ ا تفد    ادى مخ يفئ د  م  د ا المئ شعد ع اعدااودّ ش  ئ د ح المق يفد ع  د  
  ,ااع ضع ا   او   اية لعي ش ,ا ّ م دع.

     ث. 52م ير ل     ايل ضّ (عا لةأع     اي حا(ّ     
ايةد لع  ي,ة دّ اي ند ء  دمج  ودث تع,ضف د   م ة  ا د    اية لعلودّ م د   ا دق  لا      ايئع,ضف ش ينظ ع  

 ل ا  عل  او  .
ع دد  الم قددث ايردد     ددع مخ ددل ير  دد ع  ددنن حة ددّ اي ندد ء  ددمج ةددنل ايئعدد,ض    ط يدد  حة ددّ اي ندد ء  

 خ اّ ا لعل  يئأاور  .مع ر ل اي ن ء المعونّ ش يبةول م و ل   ,اءاع   ض ا  اياا  م   ا اع  ع ا  احضّ الم
ّ د ع حة دّ اي ند ء م علعا  د  م  د   اةئ د و اع د ع   ع   الم قدث  ايرةد    دع مخ دل يائ وودف  ن 

 ايةو اوّ ل  ا   م اي ث  و  .
 
 

 الم حث الأو   : النظام القانوي لرخص  ال ناء.
   ة  ا ددد   اير( (دددوّ   ي  حا(دددّ اينظددد ع ايةددد لع  ي,ة دددّ اي نددد ء ضةدددعع  ادددى م دددع تع,ضدددف لهددد  م تح ضددد 

 م  ي      ا ق ل ا  عل  او  .
 ترريف  خص  ال ناء  : المولب الأو  :

ب ضعدد,ا  حة ددّ اي ندد ء م  يدد    ئفددى شدد  ,   اددى عمدد  تدد,ةول تأددار  ايأددااّ مخئ ددّ  91-19ق  ي  
م دع تع,ضدف  اودق   لهد   ش ي    ر      ع ر ل اي ن ء الخ  عّ  يو    هد  ضئقدئع  اوند  اي, دع     ايفةد   دمج ع دل

  ع  ل   عل   ن ك  مج ضع,      اى عم  خ
ترخيص  الم اي ع ا   عن قرا  تر ا ي  تصد إ  جه  مخرص   برنظيم الم اي تـتي ن فيـه  بـإجراء مرـين  يررلـ   »   

 .�« 9بالم نى الذي يصد   باتينه

                                                                                                                                    
 
 .80و 8990 – اح ايا ع  –اي  ئعح عو,ا تع وق شمط اي ضمج. و,و ا لعي تع و  م تنظوع ع ر ل اي ن ء  -8 �



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

بناء  جديد مهما ةـان نوعـه  مـا     فيـه  ع ا   عن تر ن  أو ترخيص  تر ا ي لانجاز أي »  ر   ,    اى عم     
 .�« 9الجد ان ادحاط  أ اء  أو أي ترديل    ال ناي  يررل   بالمظهر ا ا ج 

الوثيق  الرسمي   ال  تث ت  ح  أي شخص ط ير  أو مرنوي    ترقامـ   بنـاء جديـد »  ر  ع اى له  ايئع,ضفخ 
سـاند أو جـدا  حـاجا  علـ  السـاح  أو الوريـ  الرمـوم  مهما ةانت  أ"يره حتى و لو ةان ع ـا   عـن جـدا  

 .�0«أو  ترلي  أو توسيع بناء قاةم 
قرا  تر ا ي  ترخص موج ه السلو  اد ا ي  المخرص  بال نـاء برـد أن ترحقـ    مـن » م  ن ك  مج  ,    ش مد   خ 

 .�0«احمام قواعد  الررمر  المو ق  بالمنوق   المرين  
ضفدد ع ايفة وددّ    إلدد   ا ددمج  تع,ضددف حة ددّ اي ندد ء ش مدد  ت دد,ا   اح   عدد  ح  ددمج  م   ردد  تعدد  ع ايئع,  

   ع   احضّ  مخئ ّ  ي ضئ  ايرعاوّ عي تر    ا  احو م تئوةمج  مج عي  ع,م  عم عول ل اي ن ء  م ايئعدوو   ع دع  
م ش (ددئعر ل    ايرحض م  دد  طادد  اي,ة ددّ   تخدد يف اير  دد ع  اية لعلوددّ م ايئنظوروددّ المئعاةددّ  ش يئ و ددّ م ايئعردد  

 م الم,ا(وع  الما ةّ ي . 91-19من قانون  19ط قا للنص الما   تةئوو    مج ع,ا ّ م  دع  ل ذي    

                                           
ضّ اي . الم, ع ايأ شق . و-6 �  88اير(ئ ذ شعحمضط 
 .51. و  8944ا ح خ تع,ضع ع تنظوع الم    .  ا عّ ايأع  و .    اين ع, تع وق ايع -2 �
     ايع     ععض . ايع(وا ل و,و تع,ضع ع اي ن ء . اية  ,و .  اح ايف , ايع,بي.  -7 �



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 المولب الثاي : خصاةص  خص  ال ناء  و ط يررها القانوني  :
  ع ا  احضّ اين  ت  ح  ا مج تح ض   ط وعّ حة ّ اي ن ء   اى عم  ا,اح ا اح  م   ا ش ينظ,    اع   أولا  /

ضّ, الم اف ش يئعر   ل ل لا   اةئ  ع   .  1م ام  و ا لعل   ل حاوط المجاط ايعع  اي ا   عم ايعالي عم ايع
 وددث ضدد ا ا  احو  ددمج ةددنل  نق دد  عم ح ددل  نق دد   �9 ردد  تعئدد  حة ددّ اي ندد ء  ددمج حةددل ايودد ا     ثانيــا  /

لع ء م تنفو   راود ع اي ند ء ط ةد  ياةعا د    ,(دع ّ لهد    م ايعردل  ادى  ةودع     اي,ا شّ المأ ةّ  م اية اوّ  اى ا
 يارة ضوط ايفنوّ  م ايئةنوّ م لمةئوو ع اير مج  م ايةعا   اي قوّ م   ع ت,     يلأ عاء  اير ,ا .

طادد  حة ددّ  ذ ضدد ا ل   يددّ  ت ضودد  ا  احو   �0     لدد  ذيدد    ددإي ي,ة ددّ اي ندد ء  طدد شع تة,ضدد,   ثالثــا  /
اي ن ء     ا شة ء  م ايئ  و   ادى ايرم د    اية لعلودّ م الم, دد ايةد لع   ياعدقل  المعدني  د   م ت د,ضط  ةد   ل  
اي ند ء  ع دد   وردد  ضئعادق  شدد ي, ل  فدد   د    ا  يددّ   ضلدد   د ا ايدد, ل  ع  ودد ء  ل ايرم د    م الم,ا ددد اية لعلوددّ 

 ل ا  احو ب ض مج ل ا(ئا  ئ     ي   ه ح(دّ  ايرودل ل   ع دع  ايااد  اية ارّ   يري ط ي  اي,ة ّ  ا ل ح 
 م عل  شع  اي, ل الم  عح   ا ن  عضو  ايةو ع شئا  ايرول ل. 

 ر  عي حة ّ اي ن ء يوأ   ردن تةد ض,ض   قأد  شدل  دع  ةئ د و  ةود  ل اع دّ ا  احضدّ يوأد   لهد      ابرا /
م   ا  مج  وث عي   ا مج ح دل طاد  حة دّ اي ند ء     0ش فّ تح روّ    لوّ  نن عم ح ل  نن حة ّ شن ء 

ين(ددد    المأئقا دددّ يلأ  ددد ع م ايةدددعالة م ايئنظورددد ع المعردددعل  ددد  م عي ض دددعي ايةددد,اح شددد ي, ل ايددد   اتخ تددد  
 ا  احو  عان تعاون ا لعلو  م    و  .

,ا شددّ اية اوددّ م ذيدد   ددمج ةددنل م ددع ايوددعاشا ل  طدد ح اي �0م عةدد ا  ددإي حة ددّ اي ندد ء تاعدد   محا ما اودد       
مالمةددد ضوط  م    ددد ع اي,ا شدددّ  ادددى  لعددد ء م تنفوددد   راوددد ع اي نددد ء  ددد  تةدددعع ل ايرةددد  ط ةددد  ير(دددط م ايةعا ددد  
المعر حضددّ المااعشددّ م ايأدداورّ تف  ضدد  يعاددع   ددعاحح   م ع دد,اح ع دد  ا ددمج ان  دد  يددع ا ب دد   دد   ايةعا دد   شةدد ح 

 م ا دع . ع    مج اي ,ا ّ
م ض ددد ما  ددد ي  اع لددد  ايعاددد ا  ل م دددع ايدددنظع م ايةعا ددد  م ا  ددد,اءاع ايدددن ضدددئع  ادددى ع( (ددد    عددد اح 
ت,اةول يا ن ء م اي   ضنا ق  او   ايع,م  ايأ شةّ م اين مح ع ل ا لعي ايئ و دّ م ايئعرد  م  ,ا(دور  ايئا وةودّ 

 م   ا ل ايةعالة المئعاةّ ش لمن طق امروّ .

                                           
 840-98. الم,(عع ايئنفو    76-78-75علظ, المعا  - 1

2- B. Bovay . «  le permis de construire en droit  vaudois ».these lausanne .1986.p23. 
اّ     حة ّ اي ن ء لع,و ايةو و -2  .74    عمل  و  – 8919 –اير(ئ ذ ع   شمج 
 80. ,    احو م   يوّ و -   ,و ينول و   و    أئ   -حة ّ شن ء – ر  ( ن -�7



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 ولب الثالث : مد  الح    الحصو  عل   خص  ال ناء :الم
  اى عل  خ  91-19من ق  19الم تنل  

حـــ  ال نـــاء مرت وـــا ملكيـــ  الأ ض و يمـــا س مـــع الاحـــمام الصـــا م للأحكـــام القانونيـــ  و الرنظيميـــ  المررلقـــ  » 
 .«باسررما  الأ ض 

ض م عي  ددق الما وددّ ادد  ت فددل اي (ددئعح م  اددى ذيدد   ددإي ا ددق ل اي ندد ء  ددع ع دد  عم دد   ددق  ا وددّ ايرح  
      عل   إي   ا ا ق  ع  ةو  م  , عي ا     باع المعني ياةعا   اية لعلوّ مايئنظوروّ. �9بحر ضئ   م  ر م  

م عي  ددد   ايةعا دددد  م المو  لود دددد ع  يدددمج ت ددددعي   اةدددد  عم  ددد ان  ع دددد ع ا (ددددئرر حاع   ةدددا شددددل عي  دددد   
 ء  او د   ا (دئ  شّ يائودقع  ايأد    اي  د  م ايااد  المئداضد   ادى ايرحا د  ايعر,الودّ ايةعا    لمر ح(ّ  دق اي ند

ّ ددّ المااعشدّ م دد    لدد   م  اود    ردد   د ي طادد  حة ددّ اي ند ء  أددئع و  ي   دّ المأددئن اع م ايعهدد اق ماي و لد ع اين
المعرددعل  ددد  ل  دد ل اي نددد ء م يأدددور   ايروددل ل المددد,ا  ايةودد ع  ددد   ا شةددّ م  نأددد رّ   ددع ايةعا ددد  مايئةنودد ع ايع  دددّ

ا دددباع  ع ماع ايئ و دددّ م ايئعرددد  م مخاا ضددد  ضنعددد   يارعدددني م ضبتددد  يددد  ا دددق  ل اي نددد ء  م تةدددعع اع دددّ ا  احضدددّ  
 . م ش ي   انن حة ّ اي ن ء  ي   ضةعع المأئفو   ا  و,و عول ل اي ن ء.�9المقئ ّ شة عل  اياا  مالمعا ةّ  او 

   ددإي (ددااّ  اع ددّ ا  احضددّ  ل   ادد ء تدد,اةول اي ندد ء   دد  (ددااّ  ةودد و ش   دد ع ايةدد لعي م   م  ددمج  ندد
 عّ له  مخ يفئ   عم الخ,مّ  او   ش فّ  تح روّ  ي  ض عي ح ل تأداوع اي,ة دّ    ير(د    المع دع وّ الم وندّ  دمج 

  عودد ح يئادد  اير(دد     عدد,ا ّ  ردد  .91-19مــن  ق  19الم ع  دد ع   دد   ايةددعالة م ايئنظوردد ع  ط ةدد  يددنل 
م اين ي ي وئ   اعل  مج   ع  نارّ  عاع اي ند ء  المد,ا  تعدو     دع  971-19م  971-19المرسوم الرنفيذي 

.  رد  ضئعد,  ايةد لعي عي ض دعي  اد,اح ايد,ةل  أد    تأد و      ود  �0 وا   (     ع ع و   ل ح ل حة دّ اي ند ء
ل ايةد,اح ع د ع  ايةود ء المقدئل ايد   يد  عي ضاادع  ادى  د     ضدّ م عد,م وّ م ا مج  لممج ض ر  اير , عي ضاعدمج 

اير(     اين تأئن   يو   ا  احو ل ح و    م اير(    اين تعع  شع ع ا باع  ود اوّ  عوندّ  دمج طد,ا  ايا يد  
 .�0يا,ة ّ

ايع,م   المع دع وّ الم وندّ ع دن  م  او  ا مج ايةعل عل   ذا تعا ,ع ل ايرول ل اي ن ء الم,ا  ايةو ع    جموع 
 05م  ددد ا ايعددد,م  ا  ,ااودددّ المئعاةدددّ شعددد ل ايااددد  م ا ,اءاتددد   ضنعددد   يارعدددني ا دددق  ل اي نددد ء  اف دددعع المددد  و 

المدددد  عحو ع ددددن   م  دددد   اددددى ا  احو     ا (ددددئ  شّ ياا دددد    ة  دددد و    ددددّ  عم م ددددع    يعدددد,م   عم تحفظدددد ع عم 

                                           
 .8990 مج  (ئعح  06الم  و - 8
 .70ايأ ن  ر  . الم, ع ايأ شق . و -�6
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

اّ ايئدا  ع  ق  ع ق تخفوف   �9يئا   اي ,ا ّ  ر  (ن ون  ع ل   م ض  ن  نن حة ّ اي ن ء  ون    ةد  ميدوط   ئود 
. 

La delivrance du permis de construire est un droit et non une faveur pour les 

interessés. 
 أحكام منح  خص  ال ناء.  الم حث الثاي : 

ايعد,م  الخ عدّ شا يدد   971-19لمرســوم الرنفيـذي ام  91-19يةد   د   اد لعي ايئ و دّ  م ايئعرد   
اي,ة ددّ  م اير ردد ل  اي ندد ء المعنوددّ شدد يبةول م ودد ل  ضدد ا   اياادد            م ا ,اءاتدد  م  دد   دد   عي يحئعضدد   
 مج مهد اق م  د ا اع د ع  ا  احضدّ المقئ دّ ل اي د  ل طاد  حة دّ اي ند ء  م تأداور   م  دع  د  (دنئع,ض يد  ل 

 توّ.اينة   الآ
 الاروا المررلق  بالوالب.  المولب الأو  :

مـــن ق  19الم ضعددد  ا دددق ل اي نددد ء   عدددل  ددد ع ع ددد  عم ددد   دددق الما ودددّ م ه ح(دددئ  . م  دددع  ددد   أددد ت    
م  اددى ذيدد    ددن ض ددعي ط يدد   اي,ة ددّ      ي دد   ياةاعددّ ايرحض ايددن ضن دد    او دد  اياادد   ردد   91 -19

ودق و آةد,ضمج  دنق ع  ا دق ل طا  د  ش  ئ د ح ع  اودق و  ضأدئر مي  ع 971– 19المرسوم الرنفيـذي ع  ا 
   ا ا ق  مج الم ي  ايرعا   عم ت  ور   ين(ئرر حاع م ايرلعاّ  ا  ئر  وّ.

ين غــ   أن يرقــدم  بولــب  خصــ  ال نــاء و الروقيــع  عليــه مــن المالــك  »  ندد   اددى علدد   00الم   ذ ل دد   
 «.له قانونا أو الهيل  أو  المصلح  المخصص  لها قور   الأ ض أو ال ناي  أو موةله  أو المسرتيجر لديه المرخص

 نددددد   ادددددى     لودددددّ   دددددعل    09 - 01ل  دددددعا    91-19قـــــانون الروجيـــــه الرقـــــا ي  رددددد  ةدددددعل   
وّ   ادددى حة دددّ يا نددد ء   م دددع ا  ددد, ايددد    أددد ت   ددد ي  ا  دددمج الم,(دددعع ايئنفوددد    00لم عددد    وددد   و  ا وددد 

يجب أن يقدم صـاحب الولـب لـدعم طل ـه الوثـاة  الراليـ  .نسـخ  مـن عقـد الملكيـ  أو » ن د   الم  عحو ع ن  ش
 «.المذةو  أعلاإ 91.19نسخ  من شها   الحياز  عل  النحو المنصوص عليه   القانون 

مالمئودددددرمج اددددد لعي الم يودددددّ يأدددددنّ 8994986928المدددددخحفي ل  99.17مـــــن القـــــانون 19المـــــا    رددددد  عي 
 آة, ي  ا ق ل طا  حة ّ اي ن ء م ع ع     ق ا  ئو ّ                                                         ا  ع     وقل 8991

 الفر  الأو  : المالك أو وةيله:  
  د ع  ا ودّ ايرحض  دمج ع دل ه ح(دّ  971.19المرسـوم الرنفيـذي م  ا  91.19من ق 19الم  ,(  

ة ّ اي ن ء شنأقّ  مج  ة  الما ودّ مشا وعدّ ا د ل  دإي الم يد  (دو عي عد    ا ق ل اي ن ء م  ا شإح    طا  ح 
الرقد الرسم  عقد يث ت فيـه مو ـف أو »شن    من القانون المدي  090الما    ايعة  اي,ب  المع , ط ة  يانل

                                           
8 -D.Chabanol et J.D.convexelle : droit pratique  de l’urbanisme .ED Economica 1988.p178 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ضــابط عمــوم  أو شــخص مكلــف ةدمــ  عامــ  .مــا ه لديــه أو تلقــاإ مــن  وي الاــتين و لــك ط قــا للأشــكا  
 «.قانوني  و  حدو  سلوره و اخرصاصه ال

زيــا   عــن الرقــو  الــ  يــتيمر القــانون باخاــاعها ترلى شــكل  سمــ  يجــب »شن دد    9مكــر  090والمــا   
  شـكل  سمـ  ويجـب ……تحت طاةل  ال ولان تحرير الرقو  ال  ترامن نقل ملكي  عقا  أو حقـوق عقا يـ  

 «  فع الثمن لد  الاابط الرموم  الذي حر  الرقد
لا تنرقــل الملكيــ  و الحقــوق الرينيــ  الأخــر    الرقــا  ســواء  » دد ي   اددى علدد    منــه710المــا   متددنل 

ةــان  لــك بـــين المرراقــدين أم   حــ  الغـــر ترلا تر ا  وعيــت ادجـــراءاا الــ  يــنص عليهـــا  القــانون بـــالأخص 
 . 90/019للمرسوم   م  ي  ع     ة  ايع ,و ام,ح م ة« القوانين ال  تدير مصلح  الاهر الرقا ي

م ل المندد طق ايددن شمائ دد   راودد ع المأددن ايعدد ع  إلدد  ضأدداع ايدد  ب ايعةدد ح   أددن   ه دد ع الما وددّ ايعة حضددّ 
اي   ضئورمج    ا   أدن ايرحا د  ايعد ع 86/86/8940المخحفي ل  70-71أمر 99للم يارنك المعنوة ط ة  

قـــا  مناســـ   ادجـــراء الأو   فـــم عقـــا ي تنســـ  فيـــه يقـــدم ترلى مالـــك الر»م ت (دددوط ايأددد ل ايعةددد ح   ادددى علددد 
تســجل جميـع الحقــوق الموجـو   علــ  عقــا  »منـه91والمــا   «ال يانـاا الموجــو     اموعـ  ال واقــاا الرقا يـ  

 دع ا اد   ايدن تخضد   ام ردّ ايعاود    « وقت الاشها    السجل الرقا ي و الدفم الذي ياكل سند الملكيـ  
ــــدقاتر » وددددث  دددد ء ل  ورو تدددد خ61/50/6555�9المددددخحفي ل 917199 قــــم ضددددّ ل ا,اح دددد  ايل, ددددّ ايعة ح  ترن ال

الرقا يــ  الموضــوع  علــ  أســاس اموعــ  ال واقــاا الرقا يــ  ال لديــ  و مســح الأ اضــ  المحــدط تاــكل المنولــ  
الــدفم الرقــا ي  الوحيــد لاقامــ  ال ينــ    ناــتي  الملكيــ  الرقا يــ  و   قاــي  الحــا  لمــا اعرــبر قاــا  المجلــس أن

المسرظهر به لا يرربر سند دث اا الملكي  يكونوا قد أخولوا   تو يـ  القـانون  فمـن الثابـت قانونـا ةـذلك أن 
 �.« 9الدفم الرقا ي هو الدليل الوحيد لاث اا الملكي  الرقا ي 

 عدّ  ذا  د    لد   ر  عل   مج المناة  عي تأداع حة دّ اي ند ء  د ي     ايرودق و المعنعضدّ ايع  دّ عم الخ 
عيفدددل ايئعددد,ض     ددد   اي دددفّ ل  91-19ق   ي دددّ يةادددع عح دددوّ م ت,يددد  ل ايةوددد ع ش  رددد ل ايئعدددوو     عي 

 �.190ما ته ش ي,يع  مج عل  عشة     ور  يخل طا  و   و ايئعر  ل  منه19الما   
اح د   حة دّ اي ند ء شعهد اق    ضأدئادع   R  768-8م ا ح ا و حو عي ا لعي ايعر,اي ايف,لأ  ل الم  و 

 ودث ا ئد   ادط اي ميدّ  �0اه  ع  الما وّ م ت ئف  ا  احو  ةا ا و حو     د   اي دفّ  ل طاد  حة دّ اي ند ء
                                           

 .679و6558علظ, المجاّ ايةو اوّ     عمل-8
ت حضا (,ض ي ا لعي  8948  لف   58   عم ام,ح شع  م  او   ن   و شئة ل ايعة  ايع,ل ايل   ,ح  مج ا ل اية    ايع, -6

ايئعهوق    يرمل ض ئأ  لفط ايا شع اي,ب  ط ة    ئ د    ام ردّ ايعاود  م ايرد   ضدئع  ود  ايا دعء    المعهدق  دمج ع دل تح,ضد,  ةد  
  ض ا  ثم و ,  م     و   ي  شعة  ايع   ش ي وع. 

 . 56-16م اية لعي  56ل الم  و  58-10ةن   لم  لل  او  ع,ا ّ اير , -2
7-Soler couteux –droits de l’urbanisme   لةن  مج  ر  ايأ ن . الم, ع ايأ شق 



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ايف,لأ  عي حة ّ اي ن ء    ذاع طد شع  ودني م تد,ت ا  ش ي ند ءاع  ع دع  ايبةدول م يدوط ش دفّ ايرودق و  م 
 اى ذي   ن    دّ     عي تةدعع ايأدااّ ا  احضدّ المقئ دّ ادنن حة دّ اي ند ء   ا تا وة  ينظ,ضّ الم ي  ايظ  , م 

ش يئة   م تح,  ع(    الما وّ م أئن اض   مج  دل ط يد   ادى  دع تادعح   عد    د,اءاع  ايفقدل مض دع   عد  
 . �9 ع احاع حة ّ اي ن ء ش يع ل م ايأ, ّ المئاا ّ

 المسرتيجر المرخص له :  الفر  الثالث :
عي   971-19مـــن  المرســـوم   00الم لمأدددئ  , ايعةددد ح (دددعاء  ددد ي ااعدددّ عح دددوّ عم شن ضدددّ اةئودددى  ا دددمج 

ضااددد  حة دددّ اي نددد ء م ل  ددد   ا  يدددّ  عادددى المأدددئ  , عي ضئق دددل  ادددى تددد,ةول   ئدددع  ض, ةددد  ل  ادددف طاددد  
 اي,ة ّ  ئ عي ا (ئلنل   ع ع    ش (ع المأئ  , م أ ش .

 لح  المخصص  لها قور  الأ ض أو ال ناي :الفر  الرابع : الهيل  أو المص
ع ددن   ددإي الهو ددّ عم الم دداقّ  المق  ددّ  لهدد  ااعددّ ايرحض م اي ن ضددّ مــن المرســوم  00الم   تا وةدد  يددنل 

اّحاع عم المخ(أد ع  ا ن د  عي تااد  حة دّ  يا ند ء تئعادق اع دع   د ا ايبةدول  رد ض,ض ع الم د   الخ ح ودّ يادع
و دد  عي تةدد ع لأددقّ  ددمج ايةدد,اح ا  اح  ايدد   ضددنل  اددى تخ ددول  ااعددّ ايرحض عم ايع  ددّ م  ددمج ع ددل  ذيدد   ا

 اي ن ضّ.
ع ددن    ددع ع دد  طدد,  تأددو   اير ددنك ايعطنوددّ الخ عددّ   00لمــا   م ادد,اح ايئق ددول ايدد   تددنل  اودد  ا 

ي أو مقـو  يرـ  الرلخـيص  باسـررما  ملـك عقـا   ن   ر  ضا  خ 99لما   ل ا �9مضع,    ا لعي اير نك ايعطنوّ
يملكه شخص عموم    مهم  تخدم الصا  الرام للنظام  ويرمثل   وضع أحد الأمـلا  الوطنيـ  ا اصـ  الـ  
ـــ  أو م سســـ  تابرـــ   ـــ  أو مصـــلح  عمومي ـــر  و زاوي ـــ  تحـــت تصـــرل  اة ـــ  أو الجماعـــاا ادقليمي يلكهـــا الدول

 لأحد"ا قصد يكينها من أ اء المهم  المسند  ترليها.
  الفر  ا امس : الحاةا: 

ّ  م ددد ا  نددد     مـــن  المرســـوم 00/9الم ل دد     ادددى ا   لودددّ ا ددد اد طاددد  حة دددّ اي نددد ء  ادددى  ةددد ح يحدددع
وّ ط ةد  يةد لعي ايئع ود  ايعةد ح   ل    اى عي ض, ق اياا      شنأق   مج  ة  الما وّ عم لأدق   دمج ود   و ا ود 

  اى عل   ن    01الما   م ش ي, ع       ا ايرة  تنل 
يمـا س   أ اضـ   الملكيـ  ا اصـ  الـ  لم  19-71مـن الأمـر  990يمكن ةل شخص حسـب مفهـوم المـا   »

ملكيــ  مســرمر  و ــر مرقورــ  وها ةــ  وعقلانيــ  لا تاــوبها شــ ه  أن يحصــل علــ  ســند حيــازي  تحــر  عقو هــا
المنـاط  الـ  لم يـرم فيهـا  يسم  شها   الحياز  وه  تخاـع لاـكلياا الرسـجيل وادشـها  الرقـا ي .و لـك  

 «.ترعدا  سجل مسح الأ اض  
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ّ  تأددداع  دددمج ا دددل حادددوط المجادددط ايعدددع  اي اددد   م  (دددئق ه   ايةددد لعي  وّ  ددد  (دددن   وددد  موددد   و ا وددد 
  مج ع ل تحةوق ع ,ضمج خ  91.19

  ايعرددل  اددى تا دد  الما وددّ ايعة حضددّ  ددمج ةددنل تعدد وع اي ميددّ ا دد ادضمج يلأحا دد  ايددن ب ضعددرا أولهمــا: 
وّ ل الئظدد ح ت دد,ضط عددفئ ع  رددنك شئأدداور ع  المأددن  اددى ا  ددعل  اددى (ددن اع الما وددّ اددنق ع ودد   اع ا ودد 

 اي  ب ايعة ح  شع  ا لئ  ء   مج  راوّ المأن م  ,اءات .
وّ ع( (دد    ععددن تدد  وع ا (ددئرر حاع م المعدد حضع ا ائ دد  ضّ م  دد ا شئر ددة   ثانيهمــا : عي ودد   و ا ودد 

ا  دعل  اددى  ةد  ح دمج  ةدد ح  عدقون  دمج اي ح ددّ ايرم  يف اد و  و د ع ايةدد,ض م اي ندعك م  د ا  ددمج ا د اد  دمج  
وّ الخ  دعّ    د,اء  ع ل  ر ي ايعةع  المئع(اّ م اياعضاّ اير  . م  او   وقق  ي ل  مج يحعّ ا لعلد  ود   و ا ود 

 ددمج لفددط  00   ياددنل المدد  و ا ودد  ح ايئ دد,ا ت دد,ا  الم يدد  ا ةوةدد    دد  ب ضةدد,ح مايةودد ء ةددنا ذيدد  ط ةدد
 .  �9اية لعي
 صاحب ح  الامرياز : : 91الفر  

يمكـن الرنـاز  :» ادى علد   8991المئودرمج اد لعي الم يودّ يأدنّ  99-17من القـانون   19الما   تنل   
رلــ  أو المــنح  بإمريــاز للأ اضــ  الرابرــ  للأمــلا  ا اصــ  للدولــ  و الموجهــ  لانجــاز ماــا يع ترســرثما ي  بــالماا  ال

و لــــك لهيلــــاا عموميــــ  أو المرــــمل منفررهــــا الرموميــــ  أو ترلى الجمريــــاا  الــــ  لا ترســــم بالوــــابع السياســــ  
 …وم سساا عمومي   اا الوابع الاقرصا ي و أشخاص ط يريين أو اعر ا يين  خاضرين للقانون ا اص 

    تسليم  خصـ  ال نـاء  ط قـا يرو   المنح باعر ا  المذةو    الفقرتين السابقين  للمسرفيد  منه الح 
 «…للراريع السا ي المفرو  

ا دق اي د    ا  ئود ّ  ادى ايرحض ايئ شعدّ يارا ودّ   منـه 19بالمـا   م  اى ذي   ة   نن  د ا ايةد لعي  
الخ عددددّ يا ميددددّ م المع  ددددّ  زدددد ّ المعدددد حضع ا (ددددئرر حضّ عم المعددددبا انفعئ دددد    ايعرع وددددّ ل طادددد  حة ددددّ اي ندددد ء   

 .971-19المرسوم الرنفيذي م       91-19قوّ    ض و ب ضئع,ض له   عق 
- 19المرســوم  دمج  00للــم ايرعدل  عي تةد ض, عددفّ ط يد  حة دّ  اي ندد ء  ض دعي  ماد  تةدد ل ايااد  ط ةد      

م ايددن تأددئادع   ح دد   ايعهدد اق المر ئددّ يا ددفّ ايا يدد   ددع اياادد  م عشدد   اددى ةددنا ايةدد لعي ايف,لأدد  ايدد    971
 ددددمج ادددد لعي ايعردددد,اي ايروددددق و ايدددد ضمج ا ددددن ع  طادددد  حة ددددّ اي ندددد ء م  مي عي  R 768-8-8   ل المدددد  و  دددد

ضأئادع تة ل مه اق   عوندّ ل تد حضا  د   هاير د, ايد   ضأدرن  درن يعدقل  د  عي  ض, دق طا د  شعةد  ايع د  شد ي وع 
عضّ  م دعوئ  شدإش,اع  ةد  شودع مد ا  م يةاعّ ايرحض عم اي ن ضّ  ع ع  ايرودل ل  ادى عي ضنظد, ل طا د      دة تأد

 �.  9  ا ا وو   ع    ع ايا وعّ ايعونوّ ي,ة ّ اي ن ء ل  ,لأ 

                                           
وّ م تأاور   . 607-98نفو   .علظ,   ي  الم,(عع ايئ-8  يح    وفو ع    ا   و   و  ا و 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 أعما  ال ناء المرني  بالمخيص.  المولب  الثاي  :
ضرعح ايئأ ؤل  عل    ضادع اير , طا  حة دّ اي ند ء  دمج ةدنل  ايئعد,ا  ادى ايرودل ل ايدن تخودع لهد .  

تاـما  خصـ  ال نـاء مـن أجـل تاـيد ال نايـاا الجديـد  مهمـا  »  91-19مـن القـانون  19المـا    وث تدنل 
ةان اسررمالها  و لرحديد ال ناياا الموجو    و لرغـر ال نـاء الـذي يمـس الحيوـان  الاـخم  منـه أو الواجهـاا 

 «المفاي  عل  الساحاا الرمومي  ولانجاز جدا  صلب لردعيم أو الرسييج 
ضئ ددة عي  ظدد, اي ندد ء شدد مي تدد,ةول ضعددرل  رددع ئة  ددمج اير ردد ل خ  دد   لعدد ء   ددمج ةددنل  دد   المدد  و 

 متعوو  الم    اع ض و. م   ا  رع ّ  مج اير ر ل الخ عّ ش لم    اية ارّ.
 : تاييد الم اي الجديد .الفر  الأو  

اضدددددددّ شع دددددددع ا لعددددددد ء عم ا (دددددددئق اح  اعدددددددر اي ددددددد ء ل  ا  دددددددّ الم دددددددر يرمل  ددددددد,و ش  ضة ددددددد  ش يئعدددددددوو خ   
 .  ر  ل عي ش    تعوو  شن ضّ   ض و ل   يّ اله ع م     و اي ن ء .�9اير( ( ع

م ادددى حيدددع هددد  ضندددئج  دددمج ذيددد   دددمج  عددد نع  راودددّ حا عدددّ ي دددععشّ ايئروودددد شدددة ع رددد ل   ددد  و اي نددد ء    
  عيفدل م دع تع,ضدف ماير ر ل  ايرة,  اين حاد    تعدب   ا  دعل  ادى حة دّ اي ند ء    عي المعد,  اعدااد,   اد

يا نددد ء اع ضددد  المةددد ع يرمل  ددد,و حيدددع اير ودددّ اي  ددد و ايدددن يحةة ددد  ايئع,ضدددف   دددمج تح ضددد   ف ع ددد  ش ادددّ   رددد  ب ضةددد ع 
تفأددد ا  عم تع,ضفددد  يار دددااق ع  ايئةنودددّ ايدددن  ددد ء  ددد  م  اوددد   ةددد  ا ئرددد  ايةوددد ء ايف,لأددد   ددد و  عددد ض  ت دددعي 

 خ �9شإ ئر      معف اي ن ء  ن   
خ  وث عةّ, شعل  اي ن ض ع ايةاواّ اير وّ م اي ل و ا  ع  مج   ل تا ودق حة دّ اي ند ء م  أبرا  ال ناء  ( أولا

 ددع لفددط ا ادد    ايدد   (ددا   ادد لعي ايعردد,اي الم دد,   ذ تعفددى ع ردد ل اي ندد ء  ددمج ا  ددعل  اددى تدد,ةول  ذا اادد  
 .  �0آ ا  نو    ,  50اورئ    اى 

 خ  ذ تئعاق  ش  لع      يوأ   مج عنع ايا وعّ عم المن في . نثانيا( أيا من صنع ادنسا
خ  ش  ئ  ح   ة ح   دع ضئ دل  شد يرحض ات د    اارد  م   ا دمج   دا   عم لةاد    مي   د     ترسرقرا  ال ناء ثالثا (

  ادد  الخأدد حو شدد    م ادد  ض ددعي ا ت دد ل شا,ضةددّ    ودد,و  إا  ددّ اير( (دد ع ل ايرحض  عم اي ندد ء  اددى (دداق    ردد
 ض عي  شا,ضةّ ي     و,و   ن ء ط شق  اع   ع  ط شق عح  .

م  او    ع ضع   ل و ء  ئر (   (عاء عدنع ا  د حو عم ا بند  عم ايادع  عمالخعد  عم    ابرا( ما   ال ناء:
 ا  ض .

                                           
  20و  8997. ا ( ن حضّ   OPU         ا اوع ايع,ضف . المع نع ايعراوّ ع,اّ اي ن ء ش مي ت,ةول . -8
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

م لأدددئقال  دددمج ذيددد  عي المعوددد ح  دددع  ا  دددّ    دددر   ضددد  عم   ددد  و شنددد ء   اودددّ   رددد   ددد ي ايلددد,ض ايددد    
 لعئ  مج ع ا  ن  (ئعر ل  ( ني    (ئعر ل شة   ا(ئة ل اعر عحص .ع

م    ددد و  ددد ي  اعادددع الم دددر (دددعاء ع ددد ي ل المنددد طق ا وددد,ضّ عم ة ح  ددد  عم ل اي اددد ض ع ايدددن تعدددرا   
 .  �9ع ماع ايئعر  عم ي   

 الأشغا  ال  تررل  بالم اي القاةم .  الفر  الثاي:
 الم  عحو ع ن  ضع,   (ئ  اح   ل ا   ع  الآتوّخ 19لما   ل ي حة ّ اي ن ء ط ة   

ضّ  تددد  عم   / ا ضددد  اي و لددد ع المع دددع و  م ذيددد  ش يدضددد  و  ل   ر ددد  م تعدددرل  ايئر ضددد  اير ةددد  يئع(دددوع اي نددد ء م
اير ماح        , دد . م  دد ا ايئر ضدد  ايعاددع   شئعاوددّ اي ندد ء م ايدضدد  و ل احتف  دد   طددع   دضدد  و  دد   طعاشددق الم ددر عم

 .�9ع ر,   مج ايع    ايعاح  ل ايبةول  اية ل
و مـن هـذا » م  ع اير , اي   عو ح  يو   ع,م  تع ضل  اد لعي ايئ و دّ م ايئعرد  يد    , د  يلأ(د    شةعيد  .   

دنيـ  المنول  ي دو من الاـرو ي  الركفـل بالاـروا الرقنيـ  المرت وـ  مرانـ  ال نايـاا ترمـا مـن حيـث هندسـرها  الم
 .  �0«أو مد  قابلي  الأ ضياا لل ناء و من أجل ضمان مرانرها   مواجه  الظواهر  الو يري 

تلودد  اي ندد ء ايدد   اددط ا وادد ي ايوددقرّ  ندد  م ذيدد  شئعدد ضل المعدد ب اي ندد ء ايةدد اع شعدد ل  لدد ض, ممخدد يف    /  ثانيــا 
مّد   م  ئ لئ د  لم    ي  او    يري المأ س ش  وا ي ايودقرّ يا ند ء  دع  أد س    و ا د   ايعد ء ايد   ضفةد    تعا

 م ت  ور    ي ل اي ن ء.
تلودد  ايعا  د ع المفوددوّ  ادى ايأدد  ّ  ايعرع ودّ م  دد  ايعا  د ع الخ ح وددّ الماادّ  اددى ايا,ضدق ايعدد ع  مي   ثالثـا /

ّ  فدددئن اينعا ددد   عم اي اةاودددّ   رددد  ل ذيددد    دددمج عهددد,  ادددى تن (دددق م جمددد ل اي نددد ء  م المنظددد, ايعرددد,ا  ايعددد ع يار ضنددد
 ايرشعا  عم ايئ أو ع ش ير   ح عم اي,ة ع.

اّيددّ  د  شد   ددمج ةادل م  ودع   ردد  يخودع  دد اح  ابرـا /   زد ّ  دد اح  عدا  يائد  وع  عم ايئأددووج  ئةعضدّ اي ند ء م  
 ايئأوج ينفط ايع,م     ي  .

 الفر  الثالث : ال ناياا المرفا  من الحصو  عل   خص  ال ناء:
 (دددئرن ء  ادددى  يدا ودددّ ا  دددعل  ادددى حة دددّ اي نددد ء م ددد   91-19مـــن قـــانون  10المـــا   يةددد  تودددرن   

لا تخاــع لرخصــ  ال نــاء ال نــاء  ال نايــاا خ»  اي ن ضدد ع  ايددن تحئردد  شأدد,ضّ ايدد     ايددعطني    ذ تددنل  اددى  دد  ضادد  

                                           
ضئ ددة عي ودد,م   ا  ددعل  اددى حة ددّ اي ندد ء  دد ي   ضأدد,   اددى اي ادد ض ع ايددن   ضعددرا     04– 40 لدد  شدد ي, ع     اير دد, -8

شدددل ض ئفددد  ايا يددد  شئع وددد   ت ددد,ضن  56-16لأدددرّ م  ددد ي   ايةددد لعي  6555اددد لعي ايعرددد,اي ايدددن ضةدددل  ددد   (ددد  م    دددمج 
 ش  ول ل     حاوط  المجاط ايعع  اي ا   

 .22      مج ا اوع ايع,ضف . الم, ع ايأ شق .و  -6
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

لأحكـــام الـــ  تحرمـــ  بســـري  الـــدفا  الـــوط  و الـــ  يجـــب أن  يســـهر صـــاحب الماـــرو   علـــ  توافقهـــا مـــع ا
 م   ا لظ,ا لم  ضئاا     ا ايةا    مج (,ضّ. «الراريري  الرنظيمي    اا  الررمر و ال ناء 

م ب  91-19قــانون ادد  ا دد ا يدد   (ددئرن ء آةدد, ب ضئعدد,ض يدد   971-19المرســوم الرنفيــذي يدد  عي  
ــه  ضعددف  دد   ايروددل ل  ددمج ودد,  ا  ددعل  اددى حة ددّ اي ندد ء م دد ا ل   ددع ايعدد   اع م ددع يحدد   م  99/9ما ت

ةمـــا لا ترـــ  برـــض  الهياةـــل القاعديـــ  ا اصـــ  الـــ    …: »مايددد,ةل  آيوددد ع يا,ا شدددّ  ودددث ل ددد   ادددى  ددد ضا 
 «.تكرس  طابع اسماتيج  من الد ج  الأولىو الرابر  ل رض الدواةر  الوزا ي  أو الهيلاا أو الم سساا

حّ    .�9اء المعنوةم تح    وفو ع تا وق     الم  و اع    ا,اح  عبك شة ايع
 ندد   وددث ع دد ا  00المــا      علدد  ش لمة شددل   ةدد  م(ددع ل  دد ل اوددبا  ا  ددعل  اددى حة ددّ اي ندد ء ل 

ياــما ةــل تاــييد ل نايــ  أو تحويــل ل نايــ  علــ  حيــاز  »   يددّ عةدد,  م  دد  تحعضددل  اي ن ضددّ  ذ ل دد   اددى علدد خ 
مج ع ادد  علعدد   اي ن ضددّ  ددرن  ددمج شن ضددّ ذاع م ذيدد  ض ددعي  ردد  ل   يددّ تلودد  ايلدد,ض ايدد    دد«… خصــ  ال نــاء 

 (ددئعر ل (دد ني    شن ضددّ ذاع  (ددئعر ل عددن    عم ادد ح    يفندد     م الم  تدد  الخ عددّم  ددع ع دد,   ددع لظدد,ا لمدد  
تحئ  دد   دد   اي ن ضدد ع  ددمج  ةدد ضوط يا ن ضددّ م آيودد ع يلأ ددمج  دد  ا ,ااددق  ددرن ملهدد ا تعددب   (ئعدد حو شعددل الم دد   

 ضّ الم لوّ عم   ض,اع ايأدو  ّ م ايرة  دّ م لظد,ا  د ي  يرمد  (دعا تعد   (دئة  ل اعر دعح ايرة,    ر    ا ر
 مالمأئق  ة م له ا    ش   مج  ا شةئ  .

ع د  المعدد,  ايف,لأدد  م ش   د  ّ      فدد ء  و ددّ ايدد     ايدعطني  ددمج ا  ددعل  اددى حة دّ اي ندد ء. شمددل  دد ا  
قددددث ايعاردددد   ردددد  ع  دددد ا  اددددط اي ميددددّ ايف,لأدددد    يددددّ عةدددد,   ا (ددددرن ء  دددد ي   المخ(أدددد ع المئق  ددددّ ل اي 
   عي عوددل ل اي ندد ء المدد  عح  دد  اودد ءا    تخوددع   ORIONNE أددئرن و   ندد    تععددل ل اوددوّ ايأددو  عمحضددعي 

 .9 (ئ  اح حة ّ اي ن ء 
ايدد ضمج م  اودد   رددمج ةددنل  دد   المددعا  لف ددع شدد ي الم,(ددعع ايئنفودد   ع ددن  ادد  م(ددع  ددمج لادد   ايروددق و   

لهع اي فّ ل طا  حة ّ اي ن ء  ر  م(ع   مج لا   ايرودل ل الخ  دعّ ي,ة دّ اي ند ء الخ عدّ  يئعدرل   د  ّ    
ا   ع ايأ شةّ تحعضل اي ن ضدّ  رد  ع د ا   يدّ الهو  دل اية   ضدّ الخ عدّاين ت ئأد   طد شع ا(دباتو    م ايئ شعدّ 

اّحاع م المخ(أ ع ايع  ّ      يّ اي     ايع   . �طني  عم   أئرن و  مج و,  ا  عل  اى حة ّ اي ن ءياع

                                           
 يع   ي اير ,      اير وّ ب يفل  ن   ع. ع  ا مج ا ئ  ح ا  ل  ايأااّ ايئنفو ضّ   حا و المع,  م (و  ت  ي عل  - 8
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 : المولب الثالث: شكل و ترجراءاا ايدا  الولب
 971-19المرســوم  ادى  91 – 19ق  ي تح ضد  مهد اق  ادف طاد   ادف حة ددّ اي ند ء  أد يّ ع  لهد   
ئقةددق  ددمج عي المعدد,م   ندد     الهدد ا  ن دد  اي 01-00الما تــان  ندد  م   ع دد   دد ا ايرةدد  ل  19المــا   اةئوددى 

اي ندد ء   يخدد يف اعا دد  ايعردد,اي م اعا دد    ضددّ اي و ددّ  ددمج ةددنل مهدد اق  دد  و تعدد  متخودد, يدم دد   ددمج ا ددل   ندد س 
  عر ح   عئر .

 .  الفر  الأو  : شكل الولب  
 :أولا / الوثاة  

 علعا   مج ايعه اق  52 ي  اف حة ّ اي ن ء يحئع   اى  
 اي,ة دّ  اا  حة ّ اي ند ء   لأدقّ  دمج المأدئن  ايد   ض دة عدفّ ط يد خلب وثاة  تر ا ي  تث ت صف  الوا-8

 متةعل  وف  ملع   لمع,م  اي ن ء.
 خ وثاة  تقني  ت   مد  ترنسجام المارو  مع قواعد الرمران-6

ضّدددع  دددع شوددد ي  8/0555عم  8/6555 ئ دددروع المعادددع  ضعددد   ادددى (ددداع   ض دددة ا اددد   م وددد   ع  ايئع
 8/055عم   8/655م لة   ا (ئ  ل م مخاا  ئاّ اي و ل ع م ايئ و ّ ايئعرد   ادى (داع ط وعئ   م تأروئ   

ضئودددرمج  جمودددع  اي و لددد ع المئعاةدددّ بحددد م  ايرحض  م اياعاشدددق م  حتف   ددد  مالمأددد  ّ ا جم يودددّ الم نودددّملة    معدددل م 
نودددّ ايئةنودددّ ايرةددد,     ددد  ّ    ح(دددع وددد  ّ اياددد,  م ايةندددعاع الم  دددّ  ادددى المأددد  ّ ايرح دددوّ م جمودددع ايعهددد اق ايف

 أددئن اع حة ددّ ايئ داددّ يا و لدد ع الم  ددّ  اددى ااعددّ عح ددوّ تدد ةل  ددرمج عحض  داددّ يلدد,ض  ايأدد مج عم يلدد,ض  
 آة,.
 وثاة  تث ت مد  انسجام  المارو   مع قواعد حماي  ال يل :-0

ضّددّ م رو ضدد   المودد,و ش ي ددقّ  دد  ,و  ش ينأدد ّ يار دد   اي ددن  وّ ض ددة  و دد  لددع  المددعا  ايأدد ااّ اي ددا ّ م   ايل 
ايعرع ودددددّ م امدددددوا م ع(ددددد يو  المع عدددددّ م ت دددددفوئ   م أدددددئع  ايوددددد وج المن عدددددث  ن ددددد  م ددددد ا اددددد,اح ايدددددعالي ش لعددددد ء 

 .�9المخ(أ ع الخا و  ي  اي قوقّ عم المد  ّ
 ثانيا/  تتيشر  المهندس المرما ي :  

مهدد اق تةنوددّ  م تئاادد   اددّ  ئن  وددّ   يدد ا م دد    ي ايعهدد اق  المااعشددّ  ل  اددف طادد  حة ددّ اي ندد ء  دد  
 ادددى  91-19مـــن القـــانون  11المـــا    ا ددد ا     م عددد مح     دددمج ذم   ا ةئ ددد و م الخددد و م  اوددد  ل ددد  

 ـر أن   …يجـب أن توضـع ماـا يع ال نـاء ا اضـر  لـرخص ال نـاء مـن ق ـل مهنـدس مرمـا ي مررمـد:»  د ضا  
ام  بالنســ   لماــا يع ال نـاء القليلــ  الأ"يــ  الـذي يحــد  الرنظــيم مســاح  اللجـوء ترلى المهنــدس المرمــا ي لـيس ملــ

                                           
-95المئعاق بحر ضّ اي و ّ م الم,(عع ايئنفو    52-12 ي  حا(ّ     ت ه    اى اي و ّ      ع او   ض و ع ةا   ا لعي -8
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ـــاط  الماـــا  ترليهـــا   المـــا    ـــدما لا يكـــون موجـــو ا بالمن ـــه عن  01أ ضـــيره و أوجـــه ترســـررماله  و أمـــاةن توطين
 «أعلاإ.

يجـب أن ترـد الوثـاة  المرفقـ  بولـب  خصـ  :» اد  ضاد  971-19من المرسوم  01الما   م ا  ل    
-19مــن القــانون   11أعـلاإ و تــ ثر ق ــل مهنـدس مرمــا ي ط قــا لأحكـام المــا    01ل نـاء المحــد     المــا   ا

 ــر تتيشــر  المهنــدس المرمــا ي ليســت ملامــ  بالنســ   للأشــخاص الــذين يصــرحون أيــم يريــدون تاــيد أو  91
 تحويل م نى لهم:

 ي  أو الرنظيمي  ال  تو   عليهم.يوجد   ترقليم بلدياا همد   أو مصنف  ط قا لأحكام الرارير -
 خا ج الم نى.  9م919لا يررد   رض اسررما  آخر  ر ز اع  بساح   أ ضيره    -
 «خا ج الم نى. 9م199لا يررد   رض اسررما  ز اع  مساح  أ ضيره    -

  م ض عي  الم ن س المعر ح    عئر ا  ذا   ي  أد ن ل اعد مل ايدعطني  يار ن (دة المعرد حضة    أد
 ندد   اددى  دد,محو  90المــا   المدد  عح ع لدد  . م ايدد   ع دد   دد ي  ل  97-10المرســوم الراــرير   ددمج  91لمــا   ا

 ةوع  مه اق اي ن ء يئ و و  الم ن س المعر ح .
م ا ح ا و حو عي  ع,م  تع ضل ا لعي ايئ و ّ م ايئعر  ا    , جموع عودل ل اي ند ء اد   و د  تاد  ايلد  

 ن س المعر ح  الم  عحو آلف      د ا ا  د,اء ايدن   لد   راودّ   د ا  مخااد ع الهن (دوّ المعر حضدّ  عنوّ شئ و و الم
شع م  تن   ش ي,(  ة  مي ايرة   شعة ا  ئ د ح المعد ض  ايئةنودّ ايدن  دمج ود م   در ي  ئ لئ د  ل  عا  دّ ايظدعا ,  

اي نددد ء  دددمج طددد,ا   نددد س  عرددد ح  م   نددد س ايا وعودددّ  ر  عي  ددد ا المعددد,م  ضدددنل  ادددى م دددع    ددد ا   عددد حضع 
 �.9 عئر ضمج ل اط ح  ة    احو المع,م 

  ضعدبط ي تةد ل  971-19المرسـوم الرنفيـذي م ا ح المن ظّ   ي  عي ا لعي  ايئ و ّ م ايئعر  م 
 المددخحفي ل 99-90الأمــر  قــم مهوةددّ يائدد  ة  ددمج اير ردد ل  ع ددع  حة ددّ اي ندد ء م  دد ا  اددى  ايدد,يع  ددمج عدد مح 

                                           
  ,ض اير(     ع,م  تع ضل ا لعي ايئ و ّ م ايئعر   –علظ, الماقق -8

 .08ا لعي الم    اع ض  و  –ح ع   ر     وّ 
(دنعاع  ددمج  85ضودرمج  الم ندد س المعرد ح  م المةدد مل  ئود  نة  دد  يحد ح ةددنل خ»  ددمج ايةد لعي المدد    007 رد  تددنل المد  و 

مج شو ي عم عا      مج  نعآع ه شئّ عة,  م يع  د ي ايئ د ع ل ود    دمج  ود  ل ايرحض م ضعدرل ض ع  ا  عم  دا   ل وو ا    
ايور ي المن عو  او  ل ايفة,و ايأ شةّ     ضع    ل الم    م المنعآع  مج  وع  ضبت    او   ض ض   ئ لّ اي ن ء م (دن ئ  م 

ي ش طن  ل و,  ضة   ش     ف ء الم ن س المعر ح  م المة مل  مج م ض ع «ت  ع   و ايأنعاع ايعع,  مج ما  تأاع ايعرل م او .
  ر ي عم ا    ن  
 88ضّ  و  اى ا يئداع  المن عو  او  ل الم  و » المئعاق ش ينع   ايعة ح خ 52-92 مج الم,(عع ايئع,ضع   89 ر  ل   الم  و 

 ر ل    دمج جمودع ايرةاد ح ايدن ض دعي  أدخم   ن د  ش دفّ    ع ن   ضئعة  اى المئع  ل ايباوّ ايعة حضّ  مج   ّ عة,  عي ض ئ 
 «  ئع  ن.



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ضئعاددق شإيدا وددّ ايئدد  ة  اددى اي ددعاحح ايا وعوددّ مشئعددعضل ايوددق ض   ايدد   يخددل ايعةدد حاع الم نوددّ  6552عمع  60
 ذ ل دد   919ما تــه  ندد  م  دد ا ةن دد   يارعدد,  الم دد,  ل ادد لعي الم دد   اع ضدد  ل  99المــا   (دداف   أدد  
 99بالنسـ   ترلى الأعمـا  الـ  تصـل قيمرهـا  لا يجوز تقدم طلب  خص  ال ناء أو ال دء   الرنفيذ»  اى عل  خ 

آلال جنيــه فــتيةثر ترلا برــد أن يقــدم طالــب المخــيص وثيقــ  الرــتيمين   تغوــ  وثيقــ   الرــتيمين المســ ولي  المدنيــ  
للمهندســـين  و المقـــاولين عـــن الأضـــرا  الـــ  تلحـــ  مالـــك ال نـــاء أو بـــالغر خـــلا   فـــم  الرنفيـــذ  تحـــت طاةلـــ  

 الرقوباا الجااةي .
 تكون وثيق  الرتيمين ط قا للنمو ج الذي يجدإ وزير الرتيميناا.  

ـــتيمين  ـــر ادســـكان و الررمـــر يحـــد  القواعـــد المنظمـــ  لهـــذا الر ـــر الرتيمينـــاا و وزي يصـــد  قـــرا ا مـــن وزي
 . 1 شروطه   قيو إ   أوضاعه و الأحوا  ال  يكون فيها للم من ح  الرجو  عل  المس و  عن الار 

 اا ايدا  الولب.اجراء الفر  الثاي :
 إي طاد  حة دّ اي ند ء م ايعهد اق الم, ةدّ شد  ض,(دل ل جمودع  971 – 19من المرسوم  07للما   ط ة    

م ع  ااعّ ايرحض م ل خمأّ لأا . مضأ ل ت حضا  ضد ا  ايااد   ا   ع    حاوط المجاط ايعع  اي ا    ل
-00المــا تين ايعهدد اق ايودد,محضّ المن ددعو  او دد  ل  شععددل ضأددار  حاددوط المجاددط ايعددع  اي ادد   شعدد  ايئقةوددق ل

   اين  ش  عي ت عي  ا شةّ يئع ول الماف  اى اينقع المن عو  او  .من المرسوم  01
م ض ئأددد  تأددداوع  ايععدددل ع ودددّ ة عدددّ  دددمج  ودددث علددد    ددد,اء ض دددة  ا شةدددّ ايعهددد اق المة  دددّ  م عدددن وئ          

   الان  الآ  ل اية لعلوّ يا   ل اياا   مج ا ل ا  احو .م  ي  ضر   ت حضا ا ض ا  م  ع  وع 
 المولب الرابع : ال ت   طلب  خص  ال ناء:

شعددد   ضددد ا  طاددد  حة دددّ اي نددد ء يددد   حادددوط المجادددط ايعدددع  اي اددد   المقدددئل    ادددى  ددد ا ايرةددد   ح(ددد ل  
تي  ورد  شعد   , ادّ اي د  ل اياادد  ايااد       د   اي ميدّ الم افدّ شد يئعر   دمج ع دل  حا(ددئ  م ايئقةودق  ود  يئد 
  مج ا ل اع  ع ا  احضّ المقئ ّ     ش ية عل عم اي, ل عم ت  ول اي    و .

                                           
 .08ا لعي الم    اع ض  و  –ح ع   ر     وّ - 1

(دنعاع  ددمج  85ضودرمج  الم ندد س المعرد ح  م المةدد مل  ئود  نة  دد  يحد ح ةددنل خ»  ددمج ايةد لعي المدد    007 رد  تددنل المد  و 
ي عم عا  دد    ددمج  نعددآع ه شئددّ عةدد,  م يددع  دد ي ايئ دد ع ل ودد    ددمج  ودد  ل ايرحض م ضدد ع  ادد  عم  دادد   ل  دد  وددو ا    ددمج شودد 

ضعدرل ايودر ي المن ددعو  اود  ل ايفةد,و ايأدد شةّ   د  ضع د   ل الم دد   م المنعدآع  دمج  وددع  ضبتد    او د  ض ضدد   ئ لدّ اي ندد ء م 
ن  دل ود,  ضة د  شد     فد ء الم ند س المعرد ح  م ض دعي شد ط«(ن ئ  م ت  ع   و ايأدنعاع ايععد,  دمج ماد  تأداع ايعردل م اود .

 مالمة مل  مج  ر ي عم ا    ن  
 88ضّ  و  اى ا يئداع  المن عو  او  ل الم  و » المئعاق ش ينع   ايعة ح خ 52-92 مج الم,(عع ايئع,ضع   89 ر  ل   الم  و 

ل    مج جموع ايرةا ح اين ض دعي  أدخم   ن د  ش دفئ  ع ن   ضئعة  اى المئع  ل ايباوّ ايعة حضّ  مج   ّ عة,  عي ض ئ     ر 
 « ئع  ن.
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 الفر  الأو  :الجهاا الم هل  لمنح  خص  ال ناء:
ي ددل  ددمج حاددوط المجاددط ايعددع   91-19القــانون  ي (ددااّ ايف ددل ل طادد  حة ددّ اي ندد ء ادد   نق دد   

ضّ,  الم اف ش يئعر   ل  أ     ضنل  او  اية لعي. اي ا     ايعالي م ايع
 أولا/ منح  الرخص  من ق ل  ةيس المجلس الاربي ال لدي :

 ي  ددنن حة ددّ اي ندد ء  ددمج ا ددل حاددوط ع.ا.  ض ددعي ع و لدد  ش ددفئ  هددرن يا ميددّ م ع و لدد   عةدد,  ش ددفئ   
 هرن يا ا ضّ.

 بصف   ثلا لل لدي  : -9
ئعاق ش,ة ّ اي ن ء     اي فّ  ذا   ل  اي ا ضّ  ايدن تع د   د  اير رد ل ض  ح حاوط ع .ا.   اية,اح الم 

م  91-19مـن قـانون       00للـنص المـا   المعنوّ  ش يبةول  لا و م  عرعيّ اقاا  ودلل ايرحا د  ط ةد  
ئ و دّ  مج       م  ا تعاور ع  المقادا  ايئدع و   يا -المقاا  –  ا شع  ايئ     مج      ا شةّ ايرول ل ي  

 .8ل   يّ يو  ر  �م ايئعر  عم اير   ع المئعاةّ ش يةعا   ايع  ّ يائ و ّ مايئعر 
 رددد  عي  حت ددد   حة دددّ اي نددد ء شعددد و  ددد  ع  عدددل تحوددد    يخودددع ل ي يددد  اير وددد ي     (ئعددد حو  ددد و  

ق دددو ع ايعرع ودددّ  دددمج الم,(دددعع  إلددد   ددد    (ئعددد حو ايع 29  ددد     دددمج ع دددل اشددد اء ايددد,ع  ط ةددد  ير  ددد ع المددد  و 
 مالم    ايئ يوّخ

        ّددد    ا ر ضدددّ الم لودددّ ل   يدددّ تعدددو  اي ن ضددد ع ايدددن تأدددئعرل يلإ(دددئة  ل اعر دددعح م اي ن ضددد ع ايأددد نو  
ن   (دور   وردد  ضئعاددق ا   قدّ ا ,ااددقص م اي ن ضدد ع ذاع ا (ددئعر ل اي دن    عم ايئ دد ح . الم دد   المقئ ددّ  

 وّ مايأو  وّ  ن    ت عي  ع حضع اي ن ض ع  ع ع و ل  ن طق عم ع   مج   نفّ.ش ير   مج مالآه ح ايئ حيخ
  دّ  يلإ(دئلنل  ايفن د  عم يئعد ضل ّ   ض,ضّ ايفن ّ  اى  أئع  ايع ضّ ش ينأ ّ يا ن ض ع م المنعدآع اين

 اي ن ض ع المع ع و. 
    ايرة  وّ عم اي ضنوّ عم اي,ض  وّ.  م  ن  ا ائو ء ا مج     ّ آحاء اعرعو ع المعنوّ ش لمع,م    لم 

 ف    يّ ا ئ  ح  هرن يا ا ضّ  او  عي ض,(ل لأقّ  مج المادف الخد و شااد  اي,ة دّ      داقّ اي ميدّ 
لأددا م ت اددف  دد    57عضدد ع المعايوددّ يئدد حضا  ضدد ا  الماددف مل 51الم افددّ شدد يئعر   اددى  أددئع  ايع ضددّ ل ع ددل 

حعض دد   ددعل الما شةددّ مشعدد  ذيدد  تدد تي   , اددّ عدد مح ايةدد,اح المئعاددق ش,ة ددّ اي ندد ء  ايرةدد و شئقودد   الماددف م   ادد ء
-19مـن مرسـوم  00/9المـا   اي   ض اض    ع     ل يوعي ايرود , ايدرنح المعايودّ  يئد حضا  ضد ا  ايااد  ن 
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 .69-95م    ضاو    مج ا لعي  85م المعا   98– 840 ,(عع  تنفو   .  21/77علظ, الم  و  -�8
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 بصفره  ثلا للدول  :-9
 نددد    ت دددعي اي ا ضدددّ المعنودددّ يددد   لاددد و  م ض ددعي  ددد ي  ل طا ددد ع حة دددّ اي نددد ء المئعاةدددّ اعددد حضع اي نددد ء 

  مج ا لعي ايئ و ّ م ايئعر . 00اقاا ولل ايرحا  . ط ة  يانل الم  و 
 ي  ددد ا ا ةئ ددد و   ضددد,ت ا شة  ددد و ايئررودددل ايعدددع  عم ا لئقددد   شةددد ح تعاةددد  ار ح(دددئّ يعروفدددّ  دددمج          

 يأاروّ ياعالي.مر اف اي ميّ شإ ئ  ح  هرن له  م يخوع  ون   ياأااّ ا
 51ض,(ل  اف اياا  ل عحشع لأا         ايئعر  م اي ند ء ش يع ضدّ يلإشد اء حعض د  م ذيد   ل ع دل           

  مج الم,(عع ص. 78عض ع تأ,   مج ت حضا   ض ا   اف اياا .ن الم  و 
م  ددد ا شعددد  عي ضةددد ع  م ادددنن   ادددّ  وددد ,ضمج  لهددد   الم ددد      ددد  و هنهدددّ لأدددا  دددمج المادددف   , ةددد  ش,عض ددد   

 حاوط المجاط ايعع  اي ا   حعض   عل المع,م  ةنل و ,  مج اض ا  اياا .
ضئقدد  حاددوط  المجاددط ايعددع  اي ادد    ادد,اح  شعدد  ا طددن   اددى ايدد,ع  المعا ددق ياددعالي م ض اددض المةدد,ح المئوددرمج  

 عايوّ يئ حضا  ض ا  اياا .حة ّ شن ء ل     ا  يّ    ع     اياا  المعني ل يوعي ايرحشعّ عو , الم
 ثانيا : صدو   الرخص  من ق ل الواّ:

 11 (ئرن ءا  اى    ع  ةئ  و حاوط المجاط ايعع  اي ا   ل    و تأاوع حةدل اي ند ء  نقد  المد  و  
ا ةئ دد و    ايددعالي  وردد  يخددل شعددل المعدد حضع ماي ن ضدد ع ايددن حع   و دد  المعدد,  ايرميعضددّ  91 -91مــن قــانون 

  ّ  مج اير وّ   ت ةل ل  ةئ  و حاوط المجاط ايعع  اي ا   ميع ش فئ  هرل يا ميّ م   خم ح 
 اي ن ض ع م المنعآع المن دو ي    اي ميّ عمايع ضّ عم لم      ايعرع وّ. -8
ضّع م تخدضمج  ايا اّ م   ي  المعاح  ا (باتو وّ.  -6   نعآع ا لئّ  ماينةل م تع
 91-19 ق دمج  19– 01-07– 46– 01 -00المـوا  ن طق المع ح  يو   ل اي ن ض ع ايعااعّ ل الم  -2

 -8 ر  شون   ل ايف ل   -م   جموع المن طق  امروّ م شع   عا ةّ الهو  ع المعنوّ 
 . 971-19من مرسوم  09بالما   م ضئع تحو  الماف  أ   لفط ايرو  ل المن عو  او    

 ير المكلف بالررمر:صدو   خص  ال ناء من ق ل الوز  –ثالثا 
ضّ, الم اف ش يئعر  م اي ن ء مخئل شئأاوع حة ّ اي ند ء ط ةد   يادنل    دمج ايةد لعي ع دن   17المـا    ي ايع

 ش ينأ ّ يارع حضع الهو اّ ذاع الم اقّ ايعطنوّ عم اع عضّ م ذي  شع  ا طن   اى حع  ايعالي عم ايع و المعنوة.
 الول اا  خص  ال ناء:الفر  الثاي : مظاهر ال ث   

عل  شع   قل م  حا(ّ  م ايئقةوق ل الماف الخ و ش,ة ّ اي ند ء  دمج ا دل الم د    المعنودّ م ايئ  د   دمج  
    الما شةّ  ت  ح  اع  ع ا  احضّ المقئ ّ الم  عحو آلفد  اد,اح ا اح    ض د   يخدّ,   دمج ايظد  , ايدرنح الآتودّ 

 خ
 , ل عم ت  ول اي    و .    ا عل طا  حة ّ اي ن ء عم اي

 أولا: الق و  الصريح لولب  خص  ال ناء:
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ا  عيلدى  أد يّ اية دعل ايودرني عم اي,ة دّ ايودرنوّ مايدن   91-19القانون ا مج ايةعل ش فّ عميوّ عي  
 ددد ي ضعئددد  اع   ددد  (ددد عع ا  احو شعددد  الةوددد ء ع دددل الموعددد   ايةددد لع  المرندددعو لهددد  ياددد,   ادددى ايااددد  اي,ا ددد     

 عل  اى حة ّ  اي ن ء م   ع ع مح  عضّ ا,اح  ن       ش ي, ل عم اية عل ضع  ار شّ  ا عل  رني ضندئج  لفدط ا 
. اير , اي   ع      تة  ط  مج اع  ع ا  احضّ  مج ايد,  م تخ ذ د  لمعاادف �8الآه ح اين تنئ    اي,ة ّ اي ,يحّ

يرلظرّ المعرعل     مج ا ل المعنوة م او  ض عي  يارعدني جمودع (ا وّ لئج  ن    ع  ,ا  و  ع,م  اي ن ء ياةعالة م ا
 عم   اياعمج  المئ  ّ ا لعل .

ّ ّ م   لد  اير رد ل المد,ا   م    ا      ي طا  حة ّ اي ن ء  أئع و  ي   ّ المأئن اع م اي و ل ع اين
م يائع و ددد ع ع ماع ايئعرددد .  ا(ئ ددد اح حة دددّ شعددد م    ا شةدددّ ياةعا ددد  المعردددعل   ددد  ل  ددد ل اي نددد ء م ايئعرددد 

ا    اع ّ ا  احضّ المقئ ّ ش لمعا ةّ  اى اياا  ما عي  م ش ي  انن حة ّ اي ند ء ي د  ضةدعع اةئود    المأدئفو   
 ا  و,و ايرول ل .

 رددد  عي ايأدددااّ ا  احضدددّ المقئ دددّ ل   يدددّ ا علهددد  تأددداوع حة دددّ اي نددد ء ا ن ددد  عي اعا ددد    دددقعشّ   ددد  
 . ر  ضا  شو ل  خ� 6اابام  شف,ض ايئدا  ع  عونّشئقفظ ع عم 

 منح  خص  ال ناء برحفظ : -9
 ي  دنن حة ددّ اي ندد ء  ددع ايددئقفلم  ددع ا ددعل   دد ا   زد ّ  عدد,م  اي ندد ء م ي ددمج  ددع تعدد ضل  دادد  يدد   ددمج  

    ادددى علددد  خ      971-19الرنفيـــذي دددمج الم,(دددعع   97المـــا   ع دددل  ,ا ددد و  ةئودددو ع ة عدددّ  ردددل  ددد  ل ددد   اوددد  
يمكن  فض  خص  ال ناء أو منحها مقيد  بتيحكام خاص   أو تر ا ةانت ال ناياا و المناـلاا المامـع  بنااهـا » 

يس موقرها أو حجمها أو مظهرها ا ا ج  بالوابع أو بتي"يـ  الأمـاةن المجـاو   و المرـالم و المنـا ر الو يريـ  أو 
 «الحاري  و ةذا بالمحافظ  عل  آفاق المرالم الأثري .

م  ددمج ايودد,مح  عي ت ددة ا  احو ل   يددّ ايددئقفلم عم دد   دد ا ايددئقفلم  ردد   او دد  ايئةودد  بحدد  ع ايددئقفلم  
 الم  عحو ع ن . 971-19المرسوم ام  و   ,ا ل 

 منح الرخص  بإلاام:-9
ضو دّ  ي  نن حة ّ اي ند ء  دع  يدداع  ض دعي ل   يدّ  دعي  عد,م  اي ند ء  لظد,ا يا وعدّ عم لمعاعد  يحئدّ       

ة عددّ  ذ ا ددمج ا  احو عي اددنن اي,ة ددّ  ددع  يددداع  عدد      ش يةودد ع ش  ردد ل ايئ و ددّ  دد   مت ددة شع ددعو ا يئدا دد ع 
-19المرسـوم  دمج  91المـا   م  971-19المرسوم  دمج  91الما    اين تةع  اى   تق الم,ةل ي   ر  تف,   

لرااماا و ا دماا ال  ينص عل  ال ـاي يجب أن تامل  خص  ال ناء عل  الا»  ن    ل    اى علد   971
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ـــالموقع الرمـــوم  أو ا ـــدماا ا اصـــ  ـــاء ايلـــ  و خـــدماا خاصـــ  ب ـــدما تقراـــ  ال ن  إزددد ّ  «أن يحممهـــا عن
ضّع المو   م ايئا   م  عااف ايأو حاع   الخ .…ع    ايعر حو ياا,  م و   ع تع

اي نددد ء  زددد ّ  ددد   ايئ  ودددداع  ذا   لددد   ئعاعدددّ ل  م اددد ح ا وددد حو عي يدددوط يدددلإ احو عي تحردددل ط يددد  حة دددّ     
 .  �8ش,ل     اع   مخاا ولل ايرحا  
 ثانيا :  فض منح  خص  ال ناء :

 ي اد,اح ح دل  ددنن حة دّ اي ندد ء ضعد ل تح ضدد ا م تةوود ا ةادد  ياقدق اي ندد ء ش  ئ د ح  ع دد  عم د   (ددئلنل  
  ع ح ل  نن حة ّ اي ند ء    ايئنظدوع م اود   إلد    ا  ع  ل  أ يّ تح ض    91-19القانون الما وّ    عي 

 ش  عي يود  ل   ا اي      يئة خ
 أولهما : حال  وجو  أو عدم وجو  مخوط شغل الأ اض . 
 ثانيهما: حالاا الرفض ادلاام  و الرفض الاخريا ي من ق ل اد ا  . 

 حال  وجو  أو عدم وجو  مخوط شغل الأ اض  :-9
أنـــه لا يمكـــن بـــتين يـــرخص بال نـــاء ترلا تر ا ةـــان »خ 971-19المرســـوم الرنفيـــذي  دددمج  00المـــا   تددنل  

 «الماـرو  المررلــ  بــه موافقــا لأحكــام مخوـط شــغل الأ اضــ  المصــا ق عليــه أو موابقـا  لوثيقــ  تحــل همــل  لــك 
المـا          ر  ل د   91-19القانون مضة       ايرة و اير ماع ايعر,الوّ ايأ شةّ المعرعل     ا ل ع مح  

يســرمر تو يــ  أ واا الرهيلــ  و الررمــر المصــا ق  عليهــا   ترطــا  الاجــراءاا الســابق   ترلى تــا ي  »  ندد   71
صدو  هـذا القـانون عنـدما تكـون أحكامهـا  ـر مخالفـ  لأحكـام هـذا القـانون علـ  أن يرمـل   جميـع الحـالاا  

 ..«.عل  توفيقها مرها بالرد يج 
ع ددن   إلدد  ل   يددّ العدد اع مخاددا وددلل ايرحا دد   ددور مج ح ددل  ددنن حة ددّ  00/9للمــا   م اودد  م ةدد   

اي ن ء  ذا   ي  ع حم  اي ن ء ي   ا شق ياةعا   ايع  ّ يائ و ّ م ايئعر   ق  ع ق  مج ايةعا د  مايعد,م  ايعا د  
 ا با    م تعا ,   ل عضّ شن ضّ.  

 اد ا  : حالاا الرفض الالاام  أو الرفض الاخريا ي من ق ل-9
ايرعددل علددد    ا دددمج  دددنن حة دددّ اي نددد ء    يلأ(ددد    المأئقا ددّ  دددمج ع  ددد ع  ددد ا ايةددد لعي  مض ادددض المعدددني  

شدد ية,اح ايدد    تخ تدد  ا  احو م ايدد     شدد  عي ض ددعي  عاددن ا لعلدد  م ض ددعي ياا يدد  اي,ة ددّ ا ددق ل تةدد ل تظاددع 
 .91-19قانون  10-19الموا  ط ة    (ار  عم ح ع   ع  او اوّ ع  ع اع  ع ايةو اوّ المقئ ّ

م ايةددد لعي اودددد شدددة  ددد  ع ض دددعي  و ددد  ايددد, ل  يدا وددد   دددمج ا دددل ا  احو م  ددد  ع عةددد,  ض دددعي ة  دددع   
ياأااّ ايئة ض,ضّ له   رمج ع راّ    ع اي, ل ا يدا   لمنن اي,ة ّ  عل    ا مج  نن  حة ّ شن ء  دمج ع دل  زد ّ 

 ددب ل ايادد,   25 ددب  ددمج  ددن  دد ل  ايا,ضددق ايأدد,ضع عم  05      ضةددل  ددمج شن ضددّ تخ ددل ياأدد مج   ذا  دد ي  شعدد
                                           

 .71و  –الم, ع ايأ شق  – ر  ايأ ن  -8



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

عم عي اي ند ء   ضئعا دق  دع ع  د ع مخادا ودلل ايرحا د  الم د     اود  عم  -971-19مرسـوم  99م -ايرة,  
م ضود ا   -971-19مرسـوم  00الم - ددعو تع و  ع حة ّ ايئ داّ ل   يّ اي ن ء ايد    ضعدو   ادى عحض 

 دد  ع عةدد,   ع ددع وّ  دد  و عدد,ا ّ ل الم,(ددعع ع ددن  م ايددن ي ي وئ دد  اعددل  ددمج  دد ع  نارددّ  عاددع اي ندد ء  يو دد  
 .  �8الم,ا  تعوو     ع  وا   (     ع ع و  ل ح ل تأاوع اي,ة ّ

لمـا   لم ا ح ا و حو عل     اع اية لعي ا  عيدع ا  احو شئعاول ا,اح اي, ل عم  ايئقفلم تعاون    ود  ط ةد   
الم  عحو ع ن   إي  عدر ذيد    يدداع ا  احو شع دع ايد ما ع م اير(د    ايدن   عد   د     اعد اح اد,اح ايد, ل  10

  ع  ةو    ل ذي     حا شّ ايةو ء المقئل ش لم,اا ّ م اينظ, ل      ع,م وّ ت ,ا ا  احو  ع اية لعي.
 ثالثا : تتيجيل ال ث   طلب  خص  ال ناء:

ــ  أو :»  اددى علدد   91-19قــانون  ددمج   10المــا    يةدد  ل دد    يمكــن أن يكــون طلــب  خصــ  الرجاة
ال نــاء همــل تتيجيــل يفصــل فيــه خــلا  ســن  علــ  الأةثــر مــن ق ــل الســلو  المكلفــ  برســليم  خصــ  ال نــاء عنــدما 

 . «تكون أ ا  الرهيل  و الررمر   حال  ادعدا 
م  اوددد   دددن ا دددمج ت  ودددل اي دددث ل  840-98لم,(دددعع  دددمج ا 70م  دددع المودددرعي ايددد   ل ددد   اوددد   ددد ي  المددد  و
 طا  حة ّ اي ن ء    ش  باع و,طة ع( (وة خ

    عي ت عي ع او ايئ و ّ م ايئعر  او  ا ز ّ .  أولهما : 
 عي   ضئ  مّ ايئ  ول  (نّ ما  و. ثانيهما :
يدد ي  اودد  ايل, ددّ ا  احضددّ م شدد ي  ضعئدد   ت  وددل اي ددث ل طادد  حة ددّ اي ندد ء   دد,اء ما اودد  م تا وةدد   

مــن المقــر  قانونــا أن لــ  ا   الحــ    تتيجيــل ال ــت   طلــب  خصــ   ال نــاء لمــد      » يارق رددّ ايعاودد  ادد  ضادد  خ 
لا تايـــد عـــن ســـن   و مـــن   فـــإن القـــرا  اد ا ي المخـــالف لهـــذا الم ـــدأ  يرـــد ماـــوبا بريـــب ا وـــتي   الرو يـــ  

 .�6«القانون
 ازعاا المررلق  برخص  ال ناء.الثاي : المن الم حث
 ي حة ددددّ اي ندددد ء شإ ئ  ح دددد  ايةدددد,اح ا  اح  ايدددد   ضئوددددرمج ايبةددددول  ش يةودددد ع ش  ردددد ل اي ندددد ء مايئعددددوو  عم  

ّ  ع ح ل ا  احو  تأداوع حة دّ اي ند ء عم  ي   .  إم  (ئ عي  ع ع   يع و لدا  ع تا,و ع  ع ايةو ء  رل المن 
  ن       شأق    عم ش  مح ا,اح   اح  ضئورمج تعاوف ايرول ل يأ   عم لآة,.  يّ تأاوع اي,ة ّ ثم ايع مل 

م ادد  ت ددعي  ع ددع   يندا دد ع  تنعدد  شددة ا  دد,ا   وردد  شوددن ع عهندد ء تنفودد  ايروددل ل المدد,ةل  ردد  م  دد  ادد   
ح د    د,ااع تنئج   ن    مج ع ,اح  ا  تاقدق شد يل    رد  ت دعي  د ي   دن لمق يفد ع ضع اد   او د  ايةد لعي ش  ئ  

 اط ش ينظ ع ايع ع ايعر,ا  م اعا   م علظرّ ايئ و ّ م ايئعر .

                                           
 .689-681-684الم, ع ايأ شق   و  –علظ, اب  ول و  ّ  -�8
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 المنازعاا ال  تخرص بها الجهاا القااةي  اد ا ي . المولب الأو :
ّ د ع ايدن تر  د  حة دّ اي ند ء ش  ئ  ح د  اد,اح   اح     ي    ع ايةو ء ا  اح  ت عي مخئ دّ ل جمودع المن 

ئ ّ  ن    ض عي  عدعش  شعود  ايئ د مّ ايأدااّ ل  عا  دّ اير د,ا  م  د ا   د ع المعد,م وّ ع  ح  مج   ّ   احضّ مخ
عم ا  دعل  اددى تعددعضل  ن (دد   ردد  ل   يددّ ح ددل  1م ةودع   ع ردد ل ا  احو ياةدد لعي م  دد ا  ددمج ع ددل  يلدد ؤ  

 اح  ضددد,ةل عم عددد مح اددد,اح   .91-19قـــانون ا  احو تأددداوع حة دددّ اي نددد ء   ددد  عددد,ا ّ عم  دددرنو  شعددد  تعددد ضل 
ش ي ندد ء ثم تا دد    دد   ايرةدد و   دد     (ددق   عم تعاوددف ايروددل ل شدد مي تعاوددل  دد ح. م  اودد  ضرددعح  ددعل ع(ددط ح ددع 
    ايرة      (ق   عم تعاوف ايرول ل ش مي تعاول   ح. م  اود  ضردعح ايئأد ؤل  دعل ع(دط ح دع  د   ايد   م  

 ع ا  احضّ المقئ ّ ماي ن و ع المرنع ّ له .ما  ,اءاع المئ عّ   و   م   ا اع    �6م   ض 
 أسس  عو  الالغاء. الفر  الأو :

 ا مج ت (وط   ع  ا يل ء  اى ع( س ايرم   م ايعوع  ايئةاو ضّ  ايئ يوّخ     
م ضئررددل ل   يددّ ا ئدد اء   ددّ   احضددّ  اددى عددن و ع   ددّ   احضددّ عةدد,  ع دد   ددمج  أولا:عيــب عــدم الاخرصــاص :

 ايد  ي عم المع ع . وث الم  ي عم 
 ر  ل   يّ تأاوع حة ّ اي ن ء  مج ا ل حادوط المجادط ايعدع  اي اد   ل  دة عي ا ةئ د و ضعدع      

ضّ, الم اف ش يئعر .  ايعالي عم ايع
 ةدد  ض رددمج  ردد  ل   يددّ ا دد ل ا  احو   دد,اء  ددع ,  (دد شق  اددى  راوددّ  ثانيــا :عيــب الاــكل و ادجــراءاا :

اي ندد ء  رق يفددّ   دد,اءاع ايئقةوددق  ددمج ا ددل   دداقّ اي ميددّ الم افددّ ش يأددو  ّ ش ينأدد ّ يا ندد ء ل  اتخدد ذ ايةدد,اح حة ددّ
ص م ادد  ضظ دد,  ودد  ايعدد ل  ردد  ل   يددّ 90-90القــانون  قــم المندد طق ايأددو  وّ م  عااددع ايئع(ددع ايأددو    ن 

 ص.91-19قانون -19الما    يف ل ا  احو  مج تأ و  ا,اح ح ل عم ت  ول  نن حة ّ اي ن ء ن 
ـــا :عيـــب مخالفـــ  القـــانون : م  دددع ضئرردددل ل ا  دددل ا  احو اية  ددد و ا لعلودددّ  رددد  ل   يدددّ ح دددل ا  احو  دددنن  ثالث

اي,ة ّ بح ّ  عي ت   وع اي ن ء ب ضئع ايئ و   او د   دمج ا دل   ند س  عرد ح   عئرد  شد ي,يع  دمج  عد,م    اي ند ء 
مـن المرسـوم  01و ةذا الما    91-19من القانون  11لما   ا ئعا   ل  ااوع اي ا ض ع الم نفّ مخ يفّ  ش ي  

971-19. 
تخ(دددط ايددد  ع  عضوددد   ادددى ع( (ددد  ا  ددد,اا ش يأدددااّ  ذا   لددد   :  ابرا:عيـــب الافـــرال   اســـررما  الســـلو 

اع ّ ا  احضّ المقئ ّ تأئ  ا ي,   يخئادف  دمج ايلد,ض ا ةوةد  ايد    دمج ع اد   ععد حع ايةد,اح  رد  ل   يدّ 

                                           
ّ  ع  - 1  6552.-6556 ف ءو   نوّ يارق   و – احضّ  رعح (ن        ,اع ل  ن 
م  ور  يخل   ع  ايئععضل اين جمّ  مج المأخميوّ ا  احضّ     ل  حو م ايل ي  عي المعاطمج ض, ع   عا  ياا  تأاوع اي,ة ّ -6

 ام    ع  ئع  ّ.
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وط شا ضدّ  د  ايبةدول ش ي ند ء  دعي عي عد    ايااد   ب ضةدع ش عرادّ ا لئق شودّ عم اي   ضدّ  يد   أد ل ا ح دل حاد
 .� 8ل ذي     ع عة, 

 لدد  يحدد ح ل   يددّ  العدد اع ا  يددّ عم ايعااعددّ الم  ضددّ عم اية لعلوددّ  ايددن ا ئردد ع   خامســا :عيــب انرــدام الســ ب:
 ندد ء   ردد  ل   يددّ ح دل  ددنن حة ددّ اي ندد ء  ادى ع(دد س  عي  عدد,م  اي ندد ء  او د  ا  احو ل اعدد اح  ادد,اح  حة دّ اي

ثم ضر دد   العدد اع م ددع   ص 99-19مــن القــانون  11المــا   ن ضةددع ل ع دد  مج   روددّ ذاع طدد شع تدد حيخ  عم عهدد,  
     اير(    اية لعلوّ.

 الفر  الثاي:حالاا   فع الدعو  أمام القااء الا ا ي  
 ح   ا,اح   اح  ض ا ا  احو  مج ةنل  نق   عم ح ل  نق   تحةوق اي,ا شدّ اية اودّ  ي حة ّ اي ن ء ش  ئ  

المأ ةّ  اى ع ر ل ايئعوو  اي ن ء م  ر ي اينظ ع ايع ع ايعر,ا   ور  يخدل اع دّ ا  احضدّ م  دمج ل  ودّ عةد,   إلد   
ئع و  ي   ددّ ايعهد اق  م المأددئن اع يافد,  ا دق ل ا  ددعل  او د  ي عمدد  ع د  عم دد   دق الما ودّ م دد   د ي طا دد   أد

المااعشّ م عي ايرول ل المد,ا  ايةود ع  د   ا شةدّ م نأد رّ  دع ايةعا د  ايع  دّ يائ و دّ م ايئعرد    (دور  ع ماضد   دإي 
 ايندا  ع  مج   ا المنظعح شة ط ي  اي,ة ّ م ا  احو (ئ عي  ر  ضا خ

 أولا : حال   فض اد ا   تسليمهم  خص  ال ناء:
ل   مج اير ش  ا لعل  عي ا  احو   ا ن   ح ل تأاوع حة ّ اي ن ء     يلأ(د    المأئقا دّ  دمج ع  د ع   
] المـا   يد  . م  د ا ايةدعالة الخ عدّ المئعاةدّ ش لمند طق  امرودّ        م الم,ا(وع ايئنفو ضّ الما ةدّ 91-19القانون 

عدد,ا ا  احو شئأدد و  ايةدد,اح تأدد و   ا لعلودد  م عي م ل   يددّ ايدد, ل عيدددع الم.2[91-19مــن نفــس قــانون  – 19
القــانون  19ص   ردد  عي ا ددق ل اي ندد ء  ددع ع دد  عم دد  ه ح(ددئ  ا ددق ل الما وددّ المدد  و 9-19المــا   ض اددض يارعددني ن

19-91 
ا  علددد  ايئأددد ؤل اعدددع ,  ايددد   ضردددعح  دددمج ع دددل ا   شدددّ  ادددى ا وددد  يوّ الما,م دددّ  دددعل المعادددف ايةوددد ء 

  يدددّ ح دددل ا  احو تأددداوع حة دددّ اي نددد ء   ددد  ش دددعحو عددد,يحّ م  عاادددّ ا,اح ددد   ادددى ع(ددد    عةددد,  يددد   ا  اح  ل
اير(ددد    ايدددن   ددد,   ايةددد لعي ام تدضدددف ياعاددد اع م   ددد  ش دددعحو  دددرنوّ م ددد ا شعددد  ايئعددد ضل ايددد   تودددرن  ايةددد لعي  

ار شدددّ ح دددل  دددرني ياااددد  م ايددد   ضعئددد  (ددد عع ا  احو  دددمج ايددد,  شعددد  الموعددد   ايةددد لعي الموددد,م  لهددد   19-91
مــن  10للمــا   حة ددّ اي ندد ء م  ددع  دد  يخددعل يارعددر ع دد  ح ددع تظاددع (ددارى ام  ا  ددّ   ددع  ا دد ع ايةودد ء ا  اح  

 . 91-19القانون 

                                           
 . 86  عّ  – أعع  وو ع       ,اع ي   نععحو عيةو   اى اياا ّ ايةو و -�8
 .802    عمل و  8995 اّ او اوّ  8995/ 54/ 61 خحفي ل   01675ا,اح حاع - 2



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

  دل  دعّ يد   يدداع ا  احو انق د  ماد  تود حش  الآحاء �  8عي اية    ا  اح  ي   خ دل لمدنن حة دّ اي ند ء الم دأ:
   شة  خض  م  ع حض.م المعااف ل ذي

 الموقف الأو  :عدم جواز توجيه أوامر ل  ا   من ق ل القاض  اد ا ي الجااةري.
  ددع   ا ندد  عي يحددل  ا دد  ط ةدد  يار دد ع ايف ددل شددة ايأدداا ع م يوأدد  ي ضدد  الآيودد ع اية لعلوددّ اي فواددّ 

 يل,ا ددددّ ايئ  ض ضددددّ م ل يودددد   ادددد لعي  بجعددددل ا  احو تخوددددع ياةدددد,اح ا  اح  المئوددددرمج  يدا  دددد  اددددنن حة ددددّ اي ندددد ء  
م ض عي يارق دعع يد    د  ايئةد ع �ا  ,اءاع ا  احضّ ضنل ع,ا ّ  اى ذي  م  ي   عّ ي   ةا  يل ء ا,اح اي, ل

شاادد    ضدد  م م ةدد  يلإ دد,اءاع اع ضدد و   عم ح ددع   ددع  ايةودد ء اي   ددل  ددمج ع ددل ا  ددعل  اددى ايئعددعضل ل 
ضد  شد ية عل عم  ئ شعدّ المعردف ا  اح  وق دو  ع د ع   د ع ايةود ء اعدااد   ادى   يّ   ع ع مح ا,اح   اح    

 دمج اد لعي ايعةعشد ع  ادى ع(د س  ,ادّ ا ئند   المعردف  دمج تنفود    دع اود ا  م ذيد   مكـر 909الما    ع(د س
 ل ضع م    يري ا  احو   تأئاوع عي تع,ض جموع ت ,  ض   اى ايةود ء شد  عو   ضدّ اير د,ا  عم ام  ظدّ  ادى  در

 �.6معان     ول لع   ا  احو م  ع شّ المجئرع شو,ح شاوض
 :جواز توجيه أوامر ل  ا   من ق ل القاض  اد ا ي الجااةري99الموقف  

 ي ا ددق ل اي ندد ء  ددع  دد,ت ا بحددق  ا وددّ ايرحا دد  الم ,(ددّ  (ددئعحض  م ا دد  ام دد  ا(ددئعر له  م عي ايةودد ء 
م  ددد   اع عي اددد لعي ايئعرددد  اعدااددد,  اددد   ددد    -  ددد ع  (دددئعح –يةددد,احاع ا  احضدددّ ا  اح  ضنظددد, ل اياعدددعي  ددد  ا

 دد  ع ح ددل تأدداوع حة ددّ اي ندد ء  اددى (دد ول ا  دد,  ددإي تةدد ض,  دد   ا دد  ع ضدد ةل  ددرمج ا ةئ دد و المةودد  
ا,احاضدد   م  ددمج ل  وددّ ه لوددّ  ددإي  دد   ايرةدد و ة ددع ل  عا  ددّ اير دد,ا  م  دد   ا دد   اد ددّ شئعاوددل 2مايوددوق يددلإ احو

اي   حو ش ي, ل عم ايئ  ول  إي ذي  (وقوع  ئر  ي,ا شّ ايةو ء ا  اح  ط ة  يار  ع المعد,م وّ م   ضدّ  ةدع  
اير د,ا  م ,ضد ضع اير( (ددوّ م  د  المع  يدّ ايددن ض د ا    تحةوة د  ادد لعي ايئ و دّ م ايئعرد  ل م ضددّ الماد ا م  اودد  

ل اية  دد  ا  اح  اعداادد,  م (ددن   شدد لماقق ادد,اح عدد  ح  ددمج ايل, ددّ ا  احضددّ  إلدد   ددعّ تع ودد  عما دد, يددلإ احو  ددمج ا دد
يار اددط اودد ء ياوددداي ضةودد  شددإيداع  شا ضددّ ا ر  لددّ  شئأدداوع حة ددّ اي ندد ء يارعنوددة م  دد ا ا  ددع  داادد  ضةودد  

  اى حاوأ   شأنّ    ط ل   و م ي,ا ّ  عةعشّ   دااوّ  مج ح ل تنفو    ا اية,اح.

                                           
/  ,ما ح     22/  ,اّ       الم, ع ايأ شق و  40حّما  يواى الم, ع ايأ شق /  ر  ( ن الم, ع ايأ شق و -8 �

 .60الم, ع ايأ شق و 
 84و  62ايع    6556اير(ئ ذ  ,يحّ  أة /  ة ل  نععح /   اّ ا  احو -6 �
 .00و   6556 6اير(ئ ذ ةاعل حوو  / اّ  اط اي ميّ / ايع   -2 �



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 ء  اددط اي ميدددّ  اعداا,ضدددّ    ايةددعل شعددد ع   دددعاّ اية  دد  ا  اح  تع وددد  عما ددد, يدددلإ احو م ادد  ذ ددد  اوددد 
اي دد  ح شئدد حضا   997701القــرا   قــم    علدد  م ش ينأدد ّ  يددداع  ا  احو شئأدداوع حة ددّ اي ندد ء  ةدد  ادد,ح ل  1  دد او 
 لآتي خالم  ع ا 872و  -6552-52م المنععح ا اّ   اط اي ميّ ايع    88-52-6552
حيث أن المسرتينف عليها أقامت  عو  ضد  ةـيس المجلـس الاـربي ال لـدي مرسـكر مـن أجـل اصـدا  قـرا  » 

 يلامه برسليم  خص  بناء لرهيل  همل للمما س  نااا صيدلي  
حيــث أن المســرتينف عليهــا يســكت   المرحلــ  الابرداةيــ  بتييــا تحصــلت علــ  الــرأي الموافــ  لمديريــ  

يس ال لديــ   فــض تســليم الرخصــ  موجــب مراســل  و أن الــرفض جــاء  ــر مرلــل و بالرــاّ الررمــر  ــر أن  ةــ
 مخالف  للراريع المرمو  به.

تنــد ج ضــمن  عــاو  القاــاء  –تســليم  خصــ  ال نــاء  –حيــث أن  عــو  المســرتينف  عليهــا الأصــلي  
كنـه تقـدير الواقـع  مـا   حيث أن القاض  اد ا ي  الذي  فرت أمامه  عو  القااء الكامـل لا يم …الكامل  

أنـه  …و لم يورن   قانونيره أمام قاضـ  تر ا ي   … ام القرا  اد ا ي بالرجميد لم يكن همل طرن بادبوا  
 «.يررين  فض  عو  المسرتينف عليها لكويا سابق  لأوايا

احو  ردد        م ش ينأدد وّ ياةدد لعي اعداادد,   إلدد    ضع دد  لددل ضأددرن ياة  دد  ا  اح  شئع ودد  عما دد, يددلإ 
م ايد    أدع المأد يّ م اود    8990-56-51ضع    لل انع   دمج ذيد  ةن د  ياةد لعي ايف,لأد  اي د  ح ل  

 نددد  يارقددد  ع ا  احضدددّ م  ددد ي    ددد يط ا (دددئ ن ا ا  احضدددّ م  77-19المـــا تين م ع ادددى  ددد   اي دددن وّ ل 
   ا  اح    ضع   عما , يلإ احو.لمجاط اي ميّ شع  عي   ي   ا ايرة  ض ,و  م   ش ي اية  

م  اى  ل  إي  يداع  ا  احو ادنن  حة دّ اي ند ء   ا دمج ا ئ د ح   ادع   ا د   رد   د ي اير د, ل ايئعد,ضع  
م ل جمودع ا د  ع  ذا ت دني ياة  د  ا  اح  عي المادف المةد ع  دمج ا دل ايا يد   اد شق لمد  ل د   اود   �8ايأ شق 

ايرةدد  ادد  ا ددبع جموددع المعاعددف ع المااعشددّ  زدد ّ اي ندد ء م   ضع دد  ع     دد لع ودد,   عم ع ماع ايئعردد  معي  دد ا 
     يئ ض,  ح ل ا  احو تأاور   ض     ور مج ياة  د  ل  د   ا  يدّ  عي ض ودف ايد, ل    ادى علد   تعد      د  

 رد   د ي   عئد ا ل جمودع ا د  ع م  اع  عي اير , ضئعاق  شد يئرئع بحدق الما ودّ م ايدن   ا دمج عي تة دل ايئعدعضل  
م  دد ا ش   ئردد     اددى ةدد و  نوددّ   ضددّ ت ددعي   عا وددّ م  (ددور   ددمج  وددث  �6ضادددع ا  احو تأدداوع حة ددّ اي ندد ء

ايع,م  ايئةنوّ م     ا شاوّ ايرحض يا ن ء  او   م   ا شئعاول ا لعي  اوق   متأ و  ض عي ل المأدئع   دمج ع دل 
 اتخ ذ   ا ا  ,اء.

                                           
 اووّ شعحطل حوو     مالي م ضّ  واّ/ ايل, ّ اير يرّ. 875  ,س  51/52/8999ا,اح ي   نععح  خحفي ل - 1 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ردد  ادد ح ا ودد حو    عي (دد عع ا  احو  ددمج ايدد,   اددى اياادد  ةددنل اير ددل امدد   لهدد  ا لعلدد  ثم عدد مح   
 .  �2ا,اح ش ي, ل شع  الئ  ء     الم و ا ئ   ايةو و اعداا,  ا مّ ياأااّ مضأئع    يل ء   ا اية,اح

                                           
 .02و 8996(نّ  58 اّ ايةو اوّ 8995-54-61ل, ّ ا  احضّ يارق رّ ايعاو   خحفي ل ا,اح   اح  ع  ح  مج اي-�2



  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

 حال  صدو  قرا  بالق و     اعرما  اد ا   ترلى سح ه: -ثانيا
    971-19مرســوم  01المــا   عي حة ددّ اي ندد ء تنئ دد  شن  ضددّ المدد و امدد  و ينف ذ دد  ط ةدد  ياددنل  ايرعددل 
ترـــد  خصـــ  ال نـــاء لا يـــ   تر ا لا يســـركمل ال نـــاء   ارجـــا  المحـــد     القـــرا  المراـــمن  خصـــ  :»  ذ تدددنل 
حة دّ   ضد و تعد  شد مي .م شع  آ  ل اي ن وّ ام  و   ش   مج تة ل طا    ضد  ياق دعل  ادى � 8«ال ناء

اّيدددّ   حا(ددّ وددد,ضاّ عي   تئاددعح ع ماع ايئعرددد  شعدد ل  لددد ض,      علدد  اددد  تئدد ةل ا  احو  مددد ء حة ددّ اي نددد ء م  
آه ح   اية لعلوّ ش ينأ ّ يارأئة ل مالم     ع  م  مج ثمّ  إي (ق  حة ّ اي ن ء   ا دمج ا د,اؤ     شئدعا , ود,م  

 .�6أق  اية,احاع ا  احضّ عونّ م ة  يانظ,ضّ ايع  ّ ي
  ي تئع  راوّ ايأق   مج ا ل ايأااّ ا  احضّ المقئ ّ عم اين تعاع   م عي ض عي ايأدق   د حا يعد ع  

المعدد,م وّ م  دد ا عي ض ددعي ةددنل  عا ودد  اياعددمج ش  يلدد ء م  دد  ودد ,ضمج  ددمج تدد حضا ت اوددض اي,ة ددّ م  اودد      ددعّ 
ارددّ عم   دد  و ايئقةوددق م  دد  المأدد ال ايددن  أدد ض  ادد,احاع ايل, ددّ ا  احضددّ يددلإ احو (ددق  ا,احاضدد   لمجدد,   دد ع المن

مـــن المقـــر  قانونـــا اســـرحال  ســـحب القـــرا   اد ا ي الصـــحيح الـــذي ترخـــذإ » يارق رددّ ايعاوددد  ل  ددد و اوددد ض 
 الســلو  ويكــون مناــتي للحقــوق.و مــن  ــ  فــادقرا  ال لــدي الملغــ  لرخصــ  ال نــاء لمجــر   ا عــاء لوجــو  نــاا   
الملكي  برد قرا  ماوبا برجـاوز السـلو   و لـك ةـان مـن الثابـت   قاـي  الحـا  أن القـرا  المرخـذ  مـن  ةـيس 
المجلس الاربي ال لدي الذي منح مقرااإ للواعن ال ناء يكرس  الصيغ  الرنفيذي  و يرتـب  حقـوق للمسـرفيد 

صــواب عنــد يســكه بــ ولان  القــرا   منــه و الــذي  ون أن يكــون مســرويا بتييــ  مخالفــ  فــإن الوــاعن ةــان علــ 
 .�2«المورون فيه المنسوب برجاوز السلو 

   �«من المقر  قانونا أن اد ا   لا تسرويع الاحرجاج  بغلوها لاعا   النظر   وضري   مكرس   للغر»
 7«لا يجوز سحب القرا اا اد ا ي  متى  ةانت قد ولدا حقوق شخصي  مكرس   لأصاح ها» 
 «ا للم دأ ثابت و مرمو  به فإن  خص  ال ناء الممنوح  لا يمكن سح هاحيث أنه ط ق» 

 ثالثا:حال  صدو  قرا  بالق و    لجوء اد ا   ترلى وقف تنفيذ الأشغا :
 .5ضرعح ايئأ ؤل  عل      عاّ ا  احو  ع اح ا,اح شعاف ايرول ل شع  تأاوع حةل اي ن ء عقوقّ

                                           
.»  وددث تدددنل  56-16اددد لعي  68  لدد   أدد يّ عدددن وّ حة ددّ اي نددد ء  دد  و ش لمدد  و   – 69-95ا ددل عدد مح اددد لعي -�8

 «(نعاع ا ئ  ح  مج ت حضا ت اول  . 52ت ان حة ّ اي ن ء لم و 
 . 065.و 8995ا  اح  .  ضعاي الما ع  ع اع  عوّ . المخ(أّ ايعطنوّ يا ئ    اية لعي – ر ح  عاش    -�6
 .811و  58     8995.  اّ او اوّ (نّ 8916-58-64 خحفي ل  69726ا,اح حاع -�2
 . 848و  57     8995.  اّ او اوّ (نّ 50/50/8914 خحفي ل  02-699ا,اح حاع -�7
. لةن  مج     687و  8990تا وة ع او اوّ ل الم  و ايعة حضّ  86/54/8910 خحفي ل   72140ا,اح حاع  - 5 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

تئعاق شعادف ايرودل ل المق يفدّ ياةعا د  ايئعد,ضعوّ مايئنظورودّ  ا ل  يل ؤ   91-19من ق  71 ي الم  و  
:"  حالـــ  ترنجـــاز أشـــغا  ال نـــاء تنرهـــك بصـــف  المعردددعل  ددد  ل  ددد ا المجددد ل  مي (دددعا    دددمج ا ددد  ع  ودددث تدددنل 

الأحكـام القانونيـ  و الرنظيميـ  السـا ي  المفرـو    هـذا المجـا  يمكـن للسـلو  اد ا يـ  أن ترفـع  عـو  �خور 
 "…م القااء المخرص من أجل الأمر بوقف الأشغا  ط قا دجراءاا القااء الاسررجاّأما

اّع ايأددااّ  م ايعا ددن عي المعدد,  اعداادد,  آلدد اك ادد  (ددا   ددمج ا  احو عددن وّ ايئنفودد  الم  ودد,   ددمج ا ئودد 
وددد م  وددد ي ايع  دددّ شدددل عةودددع  دددل  راوددد ع مادددف اي نددد ء    ايةوددد ء  دددمج ط,ضدددق   دددع  ا(دددئع  يوّ ت, ع ددد  ا  احو 

م ايدد   توددرمج  ةددا تر ودد  اير دد,  97-10المرســوم الراــرير   اير دد,ا  م ادد  ا تعدد ضل  دد   ا  دد,اءاع اع دد 
شعاف ايرول ل  مج ا ل ا    ا (ئع  ل م  او   إل   ور    ا   يدّ الئ د ك اير  د ع اية لعلودّ ل  د ل ايئ و دّ م 

ل ل عم ت  وددل تنفودد  اي,ة ددّ المأددارّ ش ددفّ  ا لعلوددّ ملهدد ا ايئعردد    ا ددمج يا  دد ع ا  احضددّ عي تدد  , شعاددف ايرودد
مـن المقـر  قانونـا أنــه عنـدما يرحصـل علـ   خصــ  تر ا يـ  حـتى و لـو ةانــت :» ةد  اد,حع ام ردّ ايعاود   ادى علدد  

ضمني  لا يح  ل  ا   ترعا   النظر فيها عنـه طريـ  اتخـا  قـرا  نـاط  بوقـف الرنفيـذ و مـن  ـ  فـإن المقـر  ارمـر 
 .8«جيل تنفيذ المقر  الأو  يرو  ماوبا بريب تجاوز السلو برتي

 رددد   دددعّ يارعدددني  ددد  ايا دددعء    ايةوددد ء ا  اح  ا (دددئع  لي  دددمج ع دددل مادددف تنفوددد  ايةددد,اح المئودددرمج 
يجوز لكل مراـر  مـن قـرا   ةـيس المجلـس الاـربي أن يولـب مـن قاضـ  الاسـررجا  طلـب :»  تعاوف ايرول ل

لنر  عل  القرا  المورون فيه مخالف  القانون  ـر وجيـه .و لمـا ةـان مـن الثابـت     وقف تنفيذإ ومن   فإن ا
قاي  الحا  أن المورون ضدها لها ح  مكرس يثل   قرا  تتيسيسها و  خصـ  ال نـاء الـ  تحصـلت عليهـا فـإن 

ــ  المراــمن توقيــف أشــغالها  يكــون قــد ط ــ  القــرا  الاســررجاّ ارمــر بوقــف تنفيــذ القــرا  الصــا   مــن ال لدي
   .6«القانون الرو ي  الصحيح

 الفر  الثاي :  عو  الررويض فيما يخص  خص  ال ناء.
م  اددى ذيدد   دد   اددى المدد    اه دد ع ةادد  ضنأدد   �2تعئدد    ددع  ايئعددعضل  ددمج ايدد   م  ايعق ددوّ 

 ددعح اودد ع المأددخميوّ يددلإ احو م علدد  ادد   ددط بحددق ذاتي يدد  يحرودد  ايةدد لعي م  دد ا ايعناددّ ايأدد  وّ م  اودد   إلدد  ا ددمج ت
 ا  احضّ ل   ا المج ل  ل ا   ع الآتوّ خ

ح ل اع ّ ا  احضّ المقئ ّ  نن حة دّ  اي ند ء عم ت  ودل  نق د  ير(د    يد  ود, وّ شد ي,يع  دمج عد مح   أولا / 
 ا,اح   اح   مج ايةو ء ا  اح  ضال  ح ل تأاوع اي,ة ّ مخ يفّ ش ي  اعو ايع ء المةو  ش .

                                           
 848و  57حاع  8995 اّ او اوّ (نّ  57/8914/ 81 خحفي ل  02141ا,اح حاع -8
 .864و  56     8992 اّ او اوّ  69/86/8998 خحفي ل  19502ا,اح حاع -6
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 عددد اح    يةددد,اح شة دددعل تأددداوع حة دددّ  اي نددد ء ثم ععا ددد    ددد     (دددق   ددد ا ايةددد,اح شعددد   الةوددد ء الموعددد     ثانيـــا / 
 اية لع  ي ي  عم تعاوف ايرول ل ش مي   ح و,   عم   ح ا لعل  ط ة    ئ    ام رّ ايعاو .

 مي ايا ددعء    ايةودد ء عم الهدد ع ايلدد    يددّ ايئعدد    ددمج ا ددل ا  احو  ق يددّ عددعء ا  احو    الهدد ع    ودد,و  ثالثــا / 
مـن القـانون المـدي  990مـن المقـر  قانونـا  بالمـا   »  ح  وث ا,حع ايل, ّ ا  احضّ يارق رّ ايعاود .   ادى علد  

أن ةل عمل أي ةان يرتك ه المرء ويس ب ضر ا للغر يلام من ةـان سـ  ا   حدوثـه بـالررويض و لمـا ةـان  ثابرـا 
ــ  قامــت بالررــدي علــ  الجــدا  و تحويمــه بــدون  أن تحصــل علــ  حكــم يــرخص لهــا    قاــي  الحــا  أن ال لدي

بـذلك بحجــ  أن الحــاةط  ه بنـااإ  بوريقــ  فوضــوي    ـم أن المســرتينف  اســرظهر برخصـ  ال نــاء و هماــر اث ــاا  
لي  خولهـا   ـا الحال  عل  أنه لم يغل  ار  مياإ الوا ي ةمـا تدعيـه ال لديـ  و عليـه فـإن ال لديـ  ترحمـل مسـ و 

 .�9«يررين  ترلغاء القرا  المسرتينف الذي  فض ترويض المسرتينف
اودد ع المأددخميوّ ا  احضددّ  اددى ع(دد س   دد ع المأدد ماو ع دد ع اير  دد ء ايع  ددّ م  دد    يددّ   ا ددمج ا(ددن            ابرــا /

اد   دع ا(دئف  و ايع  دّ  ند  ةا   , ة  عم مخ ط, ي     ضّ  ذ ضنئج  مج  د ا ايع دع تحرودل وق د   د     د  عم احتف 
 ر  ل   يّ تورمج ع ماع  ايئعرد  عي ايةاد   امد     ا دمج   �9ه  ضع ل ة,ا  لم  ع المأ ماو ع  ع اير   ء ايع  ّ

م اودد   91-19مــن ق  90المــا   اي ندد ء  اودد  يرلدد  (ددو عي  ع ددع   زدد ّ  عدد,م  ذم  نفعددّ مطنوددّ ط ةدد  يددنل 
ص م دع اير د, ايد   ضئد   د,حا يا يد  اي,ة دّ المأدئعل مـن نفـس القـانون91ا   المـ  ع اا   يد  ا شدل يائعرد  ن

عروددع ايعدد,م  اية لعلوددّ م ايئةنوددّ المااعشددّ  ددمج  دد,اء ادد,اح ح ددل تأدداوع اي,ة ددّ م ش يئدد لي ا ددمج يارعددني ح ددع   ددع  
 .  �0ايئععضل  ع  ع ايةو ء اي   ل ع  اير ,اح اين ةّ ش 

 دعاو  اد ا ي   أمام القااء اد ا ي فيما يخص  خص  ال ناء:الفر  الثالث: اجراءاا  فع ال
ّ ّ ل حة ّ اي ن ء  مج  وث    ضا  خ     لئع,ض   ,اءاع ح ع   ع  المن 

 صف  المدع  :-أولا
اي د,ضن عم ايودرني  -ايرعل عي اي  ع  ت, ع  مج ا ل ط ي  حة ّ اي ن ء المعني اي   اعشل طا د  شد ي, ل 

ّ ددددّ ل ايةدددد,اح   عم ايددد    ةدددد   دددد,ح  ددددمج – ا ددددل ا  احو      علددد   ددددعّ يالدددد   دددد ي  ح ددددع  ددد   ايدددد   م   ندددد  المن 
 المئورمج تأاوع حة ّ اي ن ء م  ن  خ
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  الغر صاحب المصلح  :-9
 ي  ددنن حة ددّ اي ندد ء  دد  عي ض,ا دد   ةددع  ايلدد   م  ي ايلدد   ددع عدد    الم دداقّ الم  ودد,و م المعدد,م ّ 

اط بح يّ يحرو   ايةد لعي  ةد  ض دعي  دمج  د اي المأدئفو   ق,  لد   دمج  دق المادل ل طا   شا ل ايبةول  ن    
 …عم ايروعّ ايعرط عم   ع ا باع ايعاع المأرعو ش  

 الاريك   الايو  :-9
 ي ايعددد,ض  ل ايرحض ايعددد اعّ    ا نددد   اي نددد ء  ادددى  ددددء  فدددّ,  دددمج ايرحض ايعددد اعّ ا دددل اأدددرئ   ميدددع  

شعد   عا ةدّ ععدق   هدنح عحشد    ايرحض م ا  دع ا شئد اا   الآتي  د ء ل  ورو تد     ل  ادى حة دّ يا ند ء   
مــن القــانون المــدي بتينــه تر ا قــام  أحــد الاــرةاء الماــاعيين ب نــاء  797حيــث يســرخلص مــن المــا   »  دد  ضادد  خ

 ا   علــ  جــاء فــرز مــن الأ ض الاــاةر  ق ــل قســرهما فــإن هــذا الاــريك يكــون قــد أتــ  برمــل  مــن أعمــا  اد
الغـر مررـا   و يمتـب علـ   لــك أن هـذا الرمـل يقراـ  موافقـ  أصــحاب ثـلاط أ بـا  الأ ض الماـاع  حيــث 
أنــه  والحالــ   هــذإ فــإن المدعيــ  همقــ    منــع  المــدع  عليــه  مــن مواصــل  أشــغا  ال نــاء الجا يــ  فــوق  القورــ  

 �9«…المااع   بينهما  فق  شرةاء آخرين 
 الجمرياا :-0

ا رعو ع المعد اّ ش دفّ ا لعلودّ م تنعدا ل اطد ح ايئ و دّ ايئعرد  م  د ا   ضدّ اي و دّ اع د   ر  ا مج ي 
م ددد ا ايةدددعالة المئعاةدددّ  ش لمنددد طق  91-19قـــانون  70ا لعمددد  اير( (ددد  طاددد  اشاددد ل اددد,اح تددد,ةول. ط ةددد  لمددد  و 

 امروّ.
مـن   90-99-979/99    للمـا ر  ا مج  لهخ ء  ايا عء    طا  ماف تنفو  حة ّ اي ن ء ط ةد   

. م  ددد ا لظددد,ا ي دددععشّ  تفددد    اير ددد,اح ماعدددنو ايرم ددد   اين جمدددّ  دددمج حة دددّ اي نددد ء قـــانون ادجـــراءاا المدنيـــ 
 المنععشّ ش ضّ مخ يفّ ياقواعيّ  مي اا ع اي ن ء ش  را .

  الحـ  مـن ترن وقف الأشغا  من ق ل الجهـ  ادسـررجالي  لا يمـس بتيصـل الحـ  فهـو اـر  تـدبر م قـت لحمايـ »
 .�9«ا ور الناجم عن مواصل   ال ناء   انرظا  الفصل النهاة    موضو  الدعو 

 ثانيا :مد  شرا الرظلم اد ا ي المس  .
ا  يلد ء  8995-51-81المدخحفي ل  90-19 لقـانون ل  شع  تع ضل ا لعي ا  ,اءاع الم لوّ اع د  ا 

شدد ية,احاع ا  احضددّ اين , دضددّ متععضودد  شددإ ,اء اي ددان   دد ضل يدد  م  لظدد ع ايددئظاع ا  اح  المأدد ق  ندد    ضئعاددق اير دد,
 م ع    ةا  ور  يخل اي   م  الم, ع ّ    اية,احاع ا  احضّ الم, دضّ. –ايئظاع  – او  عع ن   ا ايع,  

                                           
ضّع و -�8  .60لةن  مج  ,اّ       و  810    ش و        د ايةو ء ايعة ح     اح ايعاعع  يانع, م ايئع
 .864و  56     8992.  اّ او اوّ (نّ 8998-86-69 خحفي ل  11502ا,اح حاع -�6
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ضّدد  يارعددني م ايدد    91-19 القــانون   علدد  شعدد  عدد مح     عشةددى  اددى لظدد ع  ايددئظاع المأدد ق م  عادد   عا
  ن   اى عل خ 09ي  الخو ح     ايةو ع ش  عم ح ع اي  ع     و,و ع  ع ايةو ء المقئل  وث تنل الم  و  ض عي
 «.يمكن طالب  خص  ال ناء  أو الرجاة  أو الهدم الغر مقرنع برفض طل ه أن يقدم  طرنا سلميا» 
 الررمر.الرظلم اد ا ي المس   ضد قرا    خص   ال ناء الصا   عن الوزير المكلف ب-9

 مج ا لعي ا  د,اءاع الم لودّ  دإي  د ا ا  د,اء  دع ود,   دع ,   دمج ع دل ا دعل ايد  ع   971الما   ط ة  يانل 
ايةو اوّ ع    اط اي ميّ م  وع   ح ع   دع ود ,ضة  دمج تد حضا ت اودض ايةد,اح الماعدعي  ود  عم لعد,   رد   ادى  أدئع  

 اي ا ضّ عم  اى  أئع  ايعحوّ.
 ضد  خص  ال ناء الصا    عن  ةيس المجلس الاربي ال لدي أو عن الواّ: الرظلم اد ا ي -9  

 90-19 القـــانون ي  دد ا ا  دد,اء ادد  ا  يلدد ء  م ا(دددئ  اي  شنظدد ع اي ددان م ةدد  يائعددد ضل ايدد    دد ء شدد   
ّ   أددد    دددور مج  يارعدددر   ددد  ايةوددد ع شددد  عم تع وددد    دددعا  1 91-19 القـــانونالمددد  عحو ع دددن  م  دددع   ددد,اء  دددعا

 ,و ع  ع اع ّ ايةو اوّ المقئ ّ.   و
 ثالثا : ميرا  الورن القااة :

يخئاددددف  وعدددد   اياعددددمج ايةودددد ا  ت عدددد  لم دددد ح ايةودددد ا  ا  اح  المئعاددددق ش,ة ددددّ اي ندددد ء ع  اع ددددّ ا  احضددددّ  
ضّ, الم اف ش يئعر  عم اع  ع ايرة, .  الم  حو ي      ايع

 لررمر :ميرا  الورن القااة    قرا  الوزير المكلف با-9
 مج ا لعي ا  د,اءاع الم لودّ  دإي  وعد   اياعدمج ايةود ا  (دعاء ش ينأد ّ يا يد  حة دّ  999للما   ط ة   

اي ندد ء عم يالدد   ددع ودد ,اي  ددمج تدد حضا ت اوددض ادد,اح ح ددل ايددئظاع ا  اح  اي ادد  عم اعدادد  عم هنهددّ عودد ,  ددمج تدد حضا 
ضّ, عم ا ئن       مج اي, .تع و  ايئظاع ا  اح  ل   يّ ( عع ايع

 ميرا  الورن القااة    قرا  الواّ أو  ةيس المجلس الاربي ال لدي : -9
  دد,ح ادد لعي ا  دد,اءاع الم لوددّ  ددإي  وعدد   اياعددمج ايةودد ا  ل  دد   ا  يددّ  ددع  911المــا    ا ةدد  ياددنل  

 عحشعّ عو , تأ,  الانا   مج ت اوض اية,اح ش ينأ ّ ياا ي  اي,ة ّ عم اينع, ش ينأ ّ يال .
 الفر  الرابع : الجه  القااةي  اد ا ي  المخرص  

 ي  ا لعي ايئ و ّ م ايئعر   ب ضئورمج ل ععد  ة عدّ ش  ةئ د و ايةود ا  يانظد, ل اياعدعي ش  يلد ء  
عم ي  ددد  ل ايةددد,احاع المئعاةدددّ ش,ة دددّ اي نددد ء م شددد ي   دددإي يارددد    عي ض, دددع   دددعا   أددد   اعا ددد   ا ةئ ددد و  

 ن  م او   أعاء   ي ايا  مج  ع ط يد  اي,ة دّ  970و 97الما   ا  ,اءاع الم لوّ ط ة  يانل الم نوّ ل ا لعي 
 عم  مج ايل   إي ا ةئ  و اينع   ضخمل       ع ايةو اوّ الآتوّ خ
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ضّ, الم اددف شدد يئعر    ددإي ا ةئ دد و ضعددع      اددط اي ميددّ  أدد  المدد  و أولا :  ذا  دد ي اياعددمج  ع  دد    دد  ايددع
ضئعاددق ش ةئ  عدد ع  99-19القــانون الراــوي  ددمج  91/9 المــا   لعي ا  دد,اءاع الم لوددّ م  دد ا  ددمج ادد 970

  اط اي ميّ م تنظور  م  را .
خ ذا   ي اياعمج  ع       ايعالي  إي ا ةئ  و ضعع  يار  يط ايةو اوّ اع عضّ الخرأدّ م د  خ اعدااد,    ثانيا

 م ,اي   اأناونّ   شع ح م محااّ .
 دمج ادد لعي ا  د,اءاع الم لودّ م  دد ا ش دفّ  لئة يودّ     ددة ايئن دو  ايفعاد  يارقدد  ع  54و ط ةد  يارد  

  ن  . 99 الما  المئعاق يارق  ع ا  احضّ  99-19 للقانون  قما  احضّ ط ة  
ه يرددد  خ ذا  ددد ي اياعدددمج  ع  ددد   ددد  حادددوط المجادددط ايعدددع  اي اددد    دددإي ا ةئ ددد و ضعدددع  يالددد,ا ا  احضدددّ اماودددّ 

  مج ا لعي ا  ,اءاع الم لوّ . 97الما     يط ايةو اوّ   ي   أ  يار
م اد ح المن ظددّ عي جموددع ايدد   م  اي,ا وددّ    ا  ددعل  اددى تعددعضل  دد  اع دد ع ا  احضددّ المقئافددّ  ددإي 

م ا لعي ا  ,اءاع الم لودّ      علد   97للما   ا ةئ  و ضخمل يال, ّ ا  احضّ يار اط ايةو ا  المقئل ط ة  
 ور  يخل اياععي الم, ع ّ    حاوط المجاط ايعع  اي ا    إلد    شد  ياة  د  عي ضئ  د   ود ا  دمج ط وعدّ ت د,   
 ل  ,   ت ,   ع  حا ش  ئ  ح  هرن يا ميّ عم ش  ئ  ح  هرن يا ا ضّ    ف  ا  يّ ايرم   إي ايئعدعضل (دو عي  ادى 

 يّ اير لوّ  إل  ض عي  اى   تق اي ا ضدّ   م  د ي  ايعد ي  ورد  يخدل   تق اي ميّ م يوط اعر  ّ اماوّ   م ل ا 
ايعالي م له ا ضن ل   اى اية      ي  عي ضنل عد,ا ّ  ادى ذيد  ل   رد  عم ل المنادع   د    ضنفد  ا  دع 

 . 9ل ي   ا  م  اى ي  اع ّ ام عع  او  
 قااء المدي:المولب الثاي : المنازعاا ال  تخرص بها الجهاا ال 

ّ   و ددد  ايرودددق و ايددد ضمج   ّ ددد ع  حة دددّ اي نددد ء ايدددن يخدددئل  ددد  اية  ددد  المددد    ددد  تاددد  ايدددن ضنددد   ي  ن 
 دددعل  ددد   ا دددباع ع  ددد ع م شندددع  حة دددّ اي نددد ء  نددد  ا زددد ّ   –عهنددد ء تنفوددد  اي,ة دددّ  –يح ر دددع ايةددد لعي الخددد و 

شعددد,  عي تاقدددق  ددد   ايرودددل ل  ددد,حا وق دددو    يئعددد     ادددى اير دددنك المجددد محو  عم اي نددد ء شددد مي حة دددّ  ععدددن 
ّ   خ ء و, وّ اي,ة ّ عم ل  ئعا    .�9م   و, يال  ط ة  ياةعا   اية لعي الم   م عي   ضن 
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 :الفر  الأو  : اخرصاص قاض  الموضو 
تخ(ط اي  ع  ل   ا ا ط ح  اى م ع  ة,  ايةعا   ايعر,اي م مخ يفّ اي نع  اي,ة ّ  دمج ا دل المد,ةل  

ي  ش ي ن ء م تاقق  د,ح وق دو  م    ود, شد يل  ل  ف دعع ايةد لعي المد  .م شد مي  ن اعدّ  أد يّ  ود, وّ اي,ة دّ 
 عم ل  ئعا  .

 إا  ّ شن ضّ عم ط شق يح   اينعح عم الهعاء  مج اع ح عم  ئن  ال عم ل   و  عا  ّ يارا وّ  ايلد    ادى  
م  دد        791و 990للمــا    شةوددع  ا حتفدد   المةدد,ح.م  دد ا ط ةدد   أدد  ّ   تةددل  ددمج  ددبضمج عم  دد ع  يئددداع المعددني

 ضاو     مج اية لعي الم   م   ي  مخ يفّ ايةعا   ايع  ّ يائ و ّ م ايئعر  المعرعل   .
 م  او  م ل   ا اي     إلن  لف,  شة   يئة تا,    اى اية    ايع   . 

 ام و بنو  الرخص :أولا :حال  مخالف  المرخص له بال ناء لأحك
 ي  ا  ددّ اي ندد ء  اددى ةددنا ع  دد ع م  ةئوددو ع حة ددّ اي ندد ء م  ندد    ضأدد   ع دد,اح يالدد   ددإي ض ددعي  

مخ يفّ ياةعا   ايئ و ّ م ايئعر   مج ل  وّ ه لوّ يةعا   اية لعي الم   ل ش   المأخميوّ الم لودّ اير د, ايد     ضبتد  
ش ي نددد ء اددد   ايلددد   عددد ع  ,ا ددد و  ا حتفددد   ايةددد لع  المةددد,ح شعددد ل ضئنددد     عددد  اوددد ع المأدددخميوّ الم لودددّ يارددد,ةل يددد 

 متع و  ع مخاا ولل ايرحا   عم   يّ  ا  ّ اي ن ء  اى عحض هاع ّ يال .
. دإذا ه د  مخ يفئ د  �9 ي ايبةول ش ي ند ء ادنن تحد  ط اادّ ا فد ع  ادى  ةدع  ايلد  م  د ع المأد س  د 

المــا   و ايودد,ح ايندد تج  ددمج المأدد س ا ةددع  الخ عددّ ع دد ع اية  دد  المدد  .م اى ع(دد س   إلدد  ا ددمج الما ي ددّ ش عددن
 مج اية لعي الم    يوق ع    ا ايرة  شإ   و ا  يّ         ل   او  ا وو   ع ع  د ع حة دّ اي ند ء  رد   990

ذيد  م ل  د ا اي د    دإي   عّ ي  ا  ع ش يئععضل المن (   مج ايو,ح اي    ق ش يل   ذا    طا   ن  الخ ع
 119القاـاء بإزالـ  مصـد  الاـر  دالمـا    –ترلحـاق ضـر  الجـا   –قيـو  الملكيـ  » ام رّ ايعاو  ا,حع  د  ضاد خ

مـن القــانون المــدي(.من المقــر  قــانون أنــه يجــب علــ  المالــك ألا يررســف   اســررما  حقــه ترلى حــد ياــر ملــك 
أن قاا  ألا اسرلنال  حصروا  النـاا    تحديـد  الاـر   –الحا  من قاي   –.و لما ةان من الثابت …الجا  

و مصد إ و قاوا بإلاام الواعن وبرحويل مدخل ال ناي  بريدا عن مسكن المورون ضدإ بس ب الاـر  الـذي 
لحقــه مــن جــراء  لك.م سســين قــرا هم علــ  المراينــ  المنجــا هماــرا عنهــا فــإيم  بــذلك   قــد أحســنوا تو يــ  

فــرح موــل علــ   الجــا   –قيــو  حــ  الملكيــ  » م ل ادد,اح آةدد,خ �9«يروجــب  فــض الورــن الحــاّ  ــا –القــانون 
من ق.م.( من المقر  قانونا انه لا يجوز للجا  أن يكون لـه علـ  الجـا   791لا يجوز د الما    –يقل عن ممين 

                                           
8- M.Fell , L , Zeidenberg et O sers : Les 1000 questions a L’avocat , hachet , 1989 p 301 � 
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  أحكام رخصة البناء و المنازعات المتعلقة  بها.

ةـرق القـانون  ـر سـديد مول مواجها عل  مساف  تقل عن ممين و من ه فإن النر  عل  القرا  المورون فيه 
 يسروجب  فاه .

أن ا  ر أث ت أن الوـاعن فـرح موـلاا مواجهـ  لجـا إ تقـل  –  قاي  الحا  –و لما ةان من الثابت 
عــن مــمين فــإن قاــا  الموضــو  الــذين منرــوا الوــاعن مــن فــرح النوافــذ المولــ  علــ  جــا إ ط قــوا القــانون و مــتى  

 .�9«ةذلك اسروجب  فض الورن
 ل  مخالف  أحكام  خص  ال ناء للقواعد الرهيل  و الررمر :ثانيا :حا

 لدد   ونردد  ت ددعي ع ردد ل اي ندد ء المدد,ةل  دد    ددد ح ايودد,ح  ا شةددّ ير  دد ع حة ددّ اي ندد ء م   لدد   ددد   
  ا دمج  9 مج اية لعي ايف,لأد  L   099-90 الما  ايرة و مخ يفّ ياةعا   ايئ و ّ م ايئعر     إل   أ  لل 

  شن ضّ ا  م ق ي نع  حة دّ اي ند ء ش ضدّ  يدداع     ذا ا  يلد ء  د   اي,ة دّ  أد ة  ع د ع    د ع ا  ع    ع  
ايةو ء ا  اح    م  او  ض دعي يلد  المئود,ح  ن د    عضد ي   دع   شاد ل حة دّ اي ند ء عم  يل ؤ د   يئ د مّ ايأدااّ 

ند تج  دمج المأدخميوّ الم لودّ يارد,ةل يد  ش ي ند ء ع  ع اية    ا  اح  ثم ايا عء    اية    الم    عدنو ايود,ح اي
  مج  ,اء ايرول ل اين ازدع م ة  له   اي,ة ّ المال و .

مذيدد  تا وددق ياددنل  – أدد   دد  ع دد   لي جموددع ايةودد و  –م  ددع اير دد, المعرددعل شدد  ل ايةودد ء اعداادد,   
عي حة ّ اي ن ء    اد,اح   اح   عد,م    مج ا لعي ا  ,اءاع الم لوّ م المعو ح ايعوع    م   ا   ئ  ح 97الما   

ع  ح  مج   ّ   احضّ مخئ ّ م اية    الم   ي   خ ل  يل ا     هد  ضأدئ    اير د, ايئ د,ضن شعد ع ا ةئ د و 
 اينع   .

 الفر  الثاي : اخرصاص قاض  الاسررجا  :
ع د ع ا  د  ا (دئع  ل  ل  ا مج ح ع   ع   مج ا ل المئو,ح  مج تنفو  حة ّ اي ن ء يااد  م دق ايرودل ل  

    دددة ايف دددل ل المع دددع  ط ةددد  يةعا ددد  ايةوددد ء ا (دددئع  لي م  ددد ا شئدددعا ,  ن عددد, ا (دددئع  ل   م ددد  الخاددد, 
للمــوا  امدد   م ايودد,محو الماقددّ م اير ددعح ايددن   تحئرددل  دد,مح ايعادد  شدد ينظ, لمدد  ادد  ضبتدد   ن دد   ددمج ع دد,اح ط ةدد  

  لوّ شإ ,اء مان   اط ش عل ا ق .م    ضاو    مج ا لعي ا  ,اءاع الم 990
م ل   يّ اي ن ء ش مي حة ّ ععن    إل    ضعب  ح ع   ع  ل المع ع  اية عل اي  ع  شدل  ه د ع عي  

م  ددع ع دد,  دد ا يلأ دد, شعاددف ايروددل ل ط ةدد    ئ دد   ام رددّ ايعاودد  ايددن ادد,حع  –اي ندد ء ضددئع شدد مي تدد,ةول   اح  
شـغا  بـدون تـرخيص يمـنح للمراـر   فـع  عـو  أمـام القاـاء المسـررجل تر ا تـوافرا ترن القيـام بالأخ» اى عل  

 .�0«عناصر الاسررجا  مع  ةر الأساس القانوي الذي أ   بالقاض  الأمر بوقف الأشغا  
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 المولب الثالث : المنازعاا ال  تخرص بها جهاا القااء الجااة  
ضعيد  المأددخميوّ اعدااوددّ يارقدد يفة ش  ئ  ح دد   دد,ااع  –اي ندد ء  ل  دد ل – ي الئ د ك اعا دد  ايئ و ددّ م ايئعردد   

ضع ا   او   شنل ة و م   ا   ئ  ح   اعا د  ا لعلودّ  دمج اينظد ع ايعد ع م ع ,ضدّ  ةبلدّ بجدداء م    دعّ ا تفد   
 ادى الم د     اى مخ يفئ   م يرم  ض ا    تحةوق   اقّ    ّ (و (وّ م ا ئر  ودّ م اائ د  ضّ م هة  ودّ  تعادعا

 .�9ايف, ضّ 
م  اودد   ددإي اية  دد  اعداادد  ضاعدد   محا   ردد  م   بدد  ل   رددّ ايدد,   م ارددع  دد,ااع حة ددّ اي ندد ء     م  

   ا  مج ا ل ا باع ع   ايةعا   م ايئ و ّ م ايئعر  .
شودّ المةد,ح   لهد  م  او   إي ضرعح ايئأ ؤل  عل ط وعدّ  د   المق يفد ع م ت ووف د  ايةد لع  م اعدداءاع ايعة  

 م المأخمية  ن   م   ا المئ شع ع اعدااوّ ع  ع    ع ايةو ء اعداا  .
 الفر  الأو  : ط ير  المخالفاا :

 099.999 ج و  0999يراقــب بغرامــ  تــماوين مــا بــين »خ 91-19مــن قــانون  77المــا   ل دد   
ا هـذا القـانون و الرنظيمـاا المرخـذ   ج عن تنفيذ أشـغا  أو اسـررما  أ ض يرجاهـل الالراامـاا الـ  يفرضـه

لرو يقــه أو الــرخص الــ  تســلم وفقــا لأحكامهــا   و يمكــن الحكــم بــالح س لمــد  شــهر ترلى ســر  أشــهر   حالــ  
 «.الرو  

ع ن  تع  اي, مج ايع,   ع,ااع ايئ و ّ م ايئعر    ن   اع,ااع المئعاةدّ ش,ة دّ اي ند ء ة عدّ  77الما    ي  
اعدااد  اد   د ء    دد  م يد  ما دن م ب يحد   ش ادّ  د   دد   د   اير عد ل المج, دّ ميئفد     دد ا       عي  د ا ايدنل

 نددد  م ايدددن  ددد  ع علدددعا   ددد   05المددد  و   97-10 المرســـوم الراـــرير ايعوددد  تددد ةل المعددد,  اعدااددد,  اع ددد  
 المق يف ع  ر  ضا  خ 

 ادى عحض ة عدّ ت شعدّ -ّ عم ة عدّ  تعوو  شن ضّ ش مي حة ّ شن ء ن  اى عحض ت شعّ ع دنك مطنودّ    د -8
  اى عحض ة عّ ص.–يال  

 .�تعوو  شن ضّ   تا شق حة ّ اي ن ء  ن شئ  مّ  ع  ل تعلل ايرح وّص -6
   ع ايةو ع ش  ,اءاع ايئ ,ضن م ا و  ح . -2

    ال  عمل    ا مج  ن ظئ   اى   ا اينل    ض تي خ
ايئعددوو   قأدد  م ب ائدد  يوعددرل شدد ا  ايروددل ل   علدد  اائ دد, ل ا,اددّ يا ندد ء شدد مي حة ددّ  اددى ع ردد ل -8

  يئ  وع م ايئر ض  م ايئنأدوج شد مي حة دّ م  د ا  د ع ا ضد  اي,ة دّ شعد   ود  المد و امد  و لهد    م 
 .91-19قانون  مج  77الما   اين ت ةى  أ  حعضن  تخوع يانل ايع ع ع  
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عددّ م  دد ا ش ينأدد ّ يةورددّ ع ردد ل اي ندد ء    علدد  ب ضفدد,  شددة  عدد حضع اي ندد ء اي دد   م  عدد حضع ايأدد مج الخ  -6
  رع حضع ايباوّ ايعة حضّ م شن ء ( ن ع ذاتوّ يئق ض  ايعةعشّ .

ّ دددّ شئعددد ض  ايعةعشددد ع ايرعددداوّ م  ددد ا  -2  ي المأددد   ع م ايراددد يوع م المنددد طق امرودددّ ب تحظدددى ش  ر ضدددّ اين
 ا ,اءاع  ئ شعّ ة عّ .

 ن  ة,ا  يار د ع شد,اءو المدئ ع  19الما   ّ  مج ا ل ا  احو ط ة  يانل تة,ض,  ياعةعشّ ايل,ا  ع ا  احضّ المعاع -7
     الئ   مج ا ل   ّ او اوّ لظ  وّ م   ا  د  ي,ا د ع  د واّ مت   دّ ش ح دّ   د و هد  تعد ع اير د,ا  

  اى ا (ئر,اح ل احت    المق يف ع .
 دعو   ضد و ت فدل ا ر ضدّ اعدااودّ  ي  ل     ايعوع    ي  مج ايعا    اى المع,  ت اح    م تةنة ل 

  م يعل ع مح ايةعالة المئعاةّ ش لمند طق امرودّ  دخة,ا (دعا يخفدف  دمج �9م ايةو اوّ له   ايةعا   م ا  ,اءاع 
 ذي  .

  إل  ا مج تع,ضف    ر  ضا خ –م     اع المع,  اعداا,  ب ضع,ا  ,اّ اي ن ء ش مي ت,ةول -م  او  
وم فيهـا الجـاي باناـاء الم ـاي الجديـد  أو ترقامـ  أعمـا  الروسـيع أو الررليـ  أو الرـدعيم أو ه  الجريمـ  الـ  يقـ» 

الررــديل او اجــراء أي تاــوي اا خا جيــ  ق ــل الحصــو  علــ  تــرخيص تر ا ي مــن الجهــ  اد ا يــ  المخرصــ    
 «.حق  به اا  يسرلام الحصو  عليها و فقا لما ي ينه قانون الرهيل  والررمر و المراسيم المل

م ي ود ي ط وعدّ اعدد,ااع المئعاةدّ ش,ة ددّ اي ند ء ش  ئ  ح د   , ددّ اع د  تعدد,ضع ةد و  إلد    شدد  ايئاد,   ددمج  
 ط وعئ    مج  وث ح ن   الم    م   ا المعنع  .

 أولا :الجراةم المررلق  برخص  ال ناء جراةم ما ي  :
 نعددآع شلدد  تدد,ةول عم مخ يفددّ    دد ع  ي  ,اددّ اي ندد ء شدد مي تدد,ةول تةددع شةودد ع ايعددقل ير ردد ل عم  

 اي,ة ّ   م تئع ل      اع,اّ  مج هنح  ن ع, ع( (وّ خ
 ددمج ادد لعي  06اي ندد ء م  ددع ايعن دد, ا  دد بي م ضئقدد  ع دد  اي ددعح ايددن تف, دد   المدد  و  :  الرنصــر المــا ي 

19-91 . 

                                           
   ا ار  م   ا  أ ض,و يئاعح ايئع,ضع   ر  اي    ,   اية لعي الم ,  ياعر,اي م اي   م ع ع,اّ اي ن ء ش مي ت,ةول لظ -�8

ش ات  (عاء  مج  وث ايئ ,ل عم ا  ,اءاع عم ايعة   م ضعرل   و  ,ااع عة,   ,ت اّ ش,ة ّ اي ن ء بح  ذاض   رل خ   ,اّ 
  ع تعاوع الم ن س  اى اي,(ع  ع/  ,اّ ع,ا حة ّ اي ن ء عم اي  ء ل تنفو    ا ل تة ل مهوةّ ايئ  ة /  ,اّ   ع ايئ  ض  

  ايأنّ /  ,اّ   ع م ع   ئّ اي و ل ع  ن  ايع,م  ل اي ن ء /  ,اّ ايلع ل ا(ئق اع ع عال اي ن ء / ايبةول  شع   و
 ,اّ او ع المة مل شئنفو       ش مي ت,ةول /  ,اّ  ع ع  (ن   ا و,اا  اى ايئنفو        ن س  . علظ, المن    ر   ,ااع 

 .8914الم    / ا ( ن حضّ 
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 ـــاء ل ا  احو تأددداوع  ق يدددّ  ددد ع طاددد  اي,ة دددّ  دددمج اع ددد ع ا  احضدددّ عم ح ددد  : عـــدم وجـــو   خصـــ  ال ن
 اي,ة ّ     ع,ا ّ اع   ا,اح اي, ل   عم  رنو  شأ عض  شع   عاع اير ل اية لع  يا, .

 إلدد    ا ددمج اودد ع اع,اددّ ل  عا  ددّ اير ردد ل ايددن تحئردد   : أن يــرم ال نــاء   اــا  تو يــ   خصــ  ال نــاء 
لهو  ددل اية   ضددّ الخ عددّ ايددن ت ئأدد    عم اير ردد ل الخ عددّ ش  91-19قــانون  10م شأدد,ضّ ايدد     ايددعطني  

اّحضدّ عم الهو د ع عم المخ(أد ع                 9م ط شع ا(باتو و   مج اي ح ّ ايرم    ايئ شعّ ي عل اي ماا, ايع
. م  ددع ذيدد   ددن شدد  عي ضأدد , عدد    المعدد,م   اددى تعا ة دد   ددع اير  دد ع  971-19 مرســوم تنفيــذي -

 ء .اية لعلوّ ل   ل ايئعر  ماي ن 
 ثانيا: الجراةم المررلق  لرخص  ال ناء جراةم مسرمر  :

 ي  عل اع,اّ  ئعاةّ ش,ة ّ اي ن ء ضع ل  ,اّ  أدئر,و ذيد  عي ع رد ل اي ند ء اد  تأدئل,  ماد  طدعضن  
 ل ماع    شأ   ا ئ ا    ل ايد مج م  او  ض  ع ا ئأ     و تة  ع اي  ع  ايعرع وّ  ظّ ا ع المق يفّ .

 الجراةم المررلق  برخص  ال ناء جراةم عمدي  :ثالثا :
 لددد  (دددعاء ع ددد ي لعددد   المدددئ ع  رددد ض  عع    إلددد   نددد    ض ددد ع  ددد ا ا ةددد  ل ايرودددل ل شددد مي حة دددّ عم   

مخ يفدددّ  لمةئودددو ض   دددإي اع,ادددّ تئقةدددق م يدددوط يددد  ا  ئ دددّ  بحأدددمج لوئددد   دددمج ا دددل  ددد ع  أددد يئ   دااوددد   م يدددوط 
 ع.ياة    عي ض ة    ا اي  

 الفر  الثاي : الركييف القانوي و الجااءاا المقر   : 
تةأدددع اعددد,ااع ش دددفّ    دددّ شددد ينظ,     أددد  ئ       نوددد ع م  دددنن م مخ يفددد ع م  ورددد  يخدددل اعددد,ااع  

 91-19 القـانونالمئعاةّ ش,ة ّ اي ن ء    رمج ةنل اين عو اعدااوّ الخ عّ ش يئ و ّ م ايئعر  (عاء ل ع  د ع 
عم شعدد  عدد مح اين ددعو ايعر,الوددّ اع ضدد و م المئعاةددّ ش لمندد طق امروددّ    إلندد  يوددد  97-10 م الراــرير المرســو م 

 شة   يئة خ
ايرعددل عي مخ يفددّ اعا دد  ايئ و ددّ م ايئعردد    ي ندد ء م شدد مي تدد,ةول عم المقدد يف ير     دد   إمدد  ت وف دد   أولهمــا :
 0ّ    ردد  ا ددمج ا دد ط لمدد و ودد ,     2559555م  ّ  259555م تددبامو  ةعشئ دد   دد شة  جــنح اددى عمدد  

 .    � 9عو , ل   يّ ايعع 
م  ددد ا ل   يدددّ  97-10 المرســـوم الراــرير م  91-19 مــن القـــانون 77المـــا   م  دد ا ط ةددد  يددنل  

 دددمج  99-99 لما تـــاناحت ددد   المق يفددد ع ل المعاادددع المئعاةدددّ ش يرحا ددد  ايعددد  ,و عم اية شادددّ يائعرددد  المع, دددّ اف دددعع ا
قـانون م    ضاو    دمج            29م    ضاو   مالمعا   89المئعاق ش يئع و  ايعة ح  م   ا المعا   91-19 لقانونا

                                           
تنل  اى عل  خ  ضع ا   اى اي ن ء ش مي ت,ةول عم المق يف ير      يعةعشّ ا  ط  66الم ,  ياعر,اي الم  و  اية لعي-8 �

 مج هنهّ عو ,    (نّ  م ي,ا ّ تع  ل اورّ اير ر ل عم  عا  اي ن ء المئع  ل    بحأ  اير عال م ضع ا  ش   ط  مج هنح 
  ق ماف   ش يا,ضق ا  اح  حيع   نل       .(نعاع    خمط (نعاع  ل  مج ضأئ لف ع ر   (
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م اي   يح   اعا    ط ق ير ماع ايئ و ّ م ايئعر  م مج ايرحا   اين ضةئوو   ايئع,ضع  أ  ط وعئ د   19-91
 اية لعلوّ.
ت د   المق يفدد ع ل المعااددع الخ عددّ م المئعاةددّ ش لمندد طق امروددّ م المع, ددّ م  دد ا ل   يددّ اح  جــنح ماــد   ثانيهمــا :

م ايدن عد حع  دمج ع دل  91-19قـانون  دمج  01-00المـوا  م  91-19القـانون  دمج  99الما   ط ة  يانل 
  خ  ادى علد 90-90 لقانون مج ا 00لما     ضئ   م ضو ئ   م ت,اوئ   م تأو    ايةعالة الخ عّ     وث تنل ا

 ج 099.999 ج ترلى  999.999أشـهر ترلى سـن  واحـد    وبغرامـ  تـماوين مـا بـين  0يراقب بـالح س مـن   
 من هذا القانون " 91أو لاحد  هاتين الرقوبرين ةل من يخالف أحكام الما   

ادا م المئعاةّ ش يةو ع ش  ر ل ايئ و ّ عم ا(دئعر ل  ند طق ايئع(دع م المعاادع ايأدو  وّ ةدنا ير  د ع المق 
 ضو ئ   .
يراقــــب بــــالح س مــــن ســــن  ترلى ســــنرين و بغرامــــ  تــــماوين مــــا بــــين   ندددد  علدددد  خ   07المــــا    ردددد  تددددنل  

 ج ترلى مليـــون  ينـــا    أو باحـــد  هـــاتين الرقـــوبرين ةـــل مـــن يقـــوم برنفيـــذ الأشـــغا  أو اســـرغلا   199.999
 مناط  الروسع السياح  و المواقع السياحي  خلافا لأحكام هذا القانون "

ترلى سـن  و بغرامــ    1يراقـب بـالح س مـن  خ   ادى علد   99-99مـن القـانون  قـم  00المـا   م تدنل  
من هذا  09/9 ج أو باحد  هاتين الرقوبرين ةل من يخالف أحكام الما    199.999ترلى  999.999من 

 م الخ عّ انع اي ن ءاع م المنعآع ل المن طق ايع ط وّ .  "    القانون
يراقــب ةـل مـن ي ــ  أو يغـر أو يهـدم م سســ   خ    99-11 مــن القـانون  قـم 71  المـا  رد  تدنل  

ــ  بــدون الموافقــ  المســ ق  لــ  ا   المكلفــ  بالســياح    ةمــا هــو  منصــوص عليــه   المــا    مــن هــذا  01فندقي
ــ  مــا يــ    ج بــالح س مــن شــهر ترلى ســر  أشــهر أو باحــد   999.999 ج و 19.999القــانون بغرامــ  مالي

 الرقوبرين " هاتين
  ا م ا ح المن ظّ م  ور  يخل ايئ اش  ايعونودّ ايدن ا دمج ا  دع  د       لد  ايعةعشد ع اعدااودّ  دإي  

اّل  ئفظدد  شأدداائ  ل ا  ددع ش تخدد ذ  اية  دد  اعداادد  م  ندد    ت,ت دد  المق يفدد ع ل  دد   المندد طق ايرةدد و  إلدد   دد  
ّ دددّ م ايوددد,محضّ  دددمج ع دددل  ددد,ض    دددباع اعا ددد  ايئ و دددّ م ايئعرددد   و ددد  اع ددد   ددد   ايةدددعالة   ددد   ع ايئددد اش  اين

ّ دددّ يائ و دددّ م  ادددى لفةدددّ ام دددعع  اوددد  م  ددد ا   ددد  حو  ش  ددد  و اير ددد  مج      لهددد  ايرعدددا  عم تنفوددد  ايرودددل ل ا 
 . �9الآ ع م اير  دو م المع اع اين ا(ئعرا  ل احت        المق يف ع

                                           
 المئعاق بحر ضّ ايأ  ل م تررون .  56-56اية لعي حاع  70علظ, الم  و -�8
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مايدن   97-10    المرسـوم الراـرير اع د   91-19من قانون  79-71ن الما تام   ا شع   يل ء  
م شدددد ي  تةاددددل   مح اية  دددد   اعداادددد,  يونق دددد, ل ا  ددددع 1   لئدددد  انقدددد  ياة  دددد  اعداادددد   دددد   اي ددددن و ع

 ش يعةعشّ اعدااوّ  مي ايئ اش   م اين  عح ع     عن و ع ا  احو اع     ا الم,(عع  .
 المس ولون جااةيا عن المخالفاا :  الفر   الثالث  :

 ل  ضرعح ايئأ ؤل  عل المأخمل  دااو   مج  ,اّ  اي ن ء ش مي ت,ةول  عم المق يف ير       ؟   دل  دع  
  ي   ايرحض اي   ي  ا ق ل طاد  حة دّ اي ند ء عع الم ند س المعرد ح  مايد    د  عي تع دع  م تخود,  عد حضع 

ة مل اي ن ء اي   ضع   ايد   ردل ايئعدوو  ل  طد ح  ةد  المة ميدّ ط ةد  ياةد لعي المد   اي ن ء م ت   ور    مج ا ا  عع  
. 

عم  ددمج ل   ردد  ميددوط   –عدد    المعدد,م   – ي ما دد  ا  ددعل  اددى اي,ة ددّ ضةددع  اددى   يدد  ايرحض  لم ــدأ:
  اى المة مل عم الم ن س المعر ح .

ض ددددعي      يدددد   ايرحض مع دددد  الم ندددد س  عم م  اودددد   ددددإي ايف  ددددل ايرعددددا  ل  دددد   اع,اددددّ   ا ددددمج  عي  
المةدد مل  إمردد  ضةع دد ي شدد مح  دد     ل  رددل اي ندد ء م ايئعددوو  ل اطدد ح  ةدد   عددة     علدد  م  ددع ذيدد  لن ددلم عي 

 تنل  اى عل خ  91-19من ق  77الما   
و المســرفيدين  ويمكــن الحكــم بالرقوبــ  المنصــوص  عليهــا   الفقــرتين الســابقرين ضــد مســررمل   الأ اضــ   أ» 

 «من الأشغا  أو المهندسين المرما يين أو المقاولين أو الأشخاص ارخرين المس ولين عن تنفيذ الأشغا  
م   دد ا  ددإي المعدد,  ادد  م(ددع ل  اادد,و ايروددق و ايدد ضمج ضعددرا ع ايئ دد,ل م  ددمج ل  وددّ ه لوددّ  مي  ايدد,شا  

. ضود ا    ذيد   دإي  دن  دمج المةد مل مالم ند س �9ي ند ءشة  ا وّ  ايرحض م المأخميوّ اعدااودّ  رد  ل ا دق ل ا
يوأعا    اة ععاة له   اع,ااع     عمر  ضأ   اي ايف  ل ايرعا  مضع مل   ادى تحةودق ايد, مج المد    يا ,ادّ  ع  
ةدد  ايئعددوو  شدد مي حة ددّ عم مخ يفددّ ير     دد . مشدد ممر  ادد    ا ددمج يارعددني ايةودد ع  دد  م  دد ا ي عمردد  ودد,  ء ط 

 .  �0 مج ا لعي ايعةعش ع 09الما   يانل 
م الم,ا(ددددوع الما ددددق يدددد  ايئعدددد,ض يارأددددخميوّ اعدااوددددّ ياعددددقل المعنددددع  ةن دددد     91-19ق م ادددد  عيفددددل  

 يةعالة   ضّ اي و ّ.

                                           
 .97/54 مج الم,(عع  90علظ, الم  و - 1
 .98الم, ع ايأ شق . و – ر  ايأ ن  - �6
عود ,    (دنّ  د ط  52 ل شد مي تد,ةول ضع اد    ل اية لعي الم ,  ياعر,اي خ  إي المة مل اي   ضةعع  شئنفو  ايرول- �2

ل   و م ي,ا ّ تع  ل اورّ اير ر ل عم  عا  اي ن ء المئع  ل  و   م ضعا   مج ( ل المة مية م ضأق   ن  ايأ ل ايئ د ح   ل 
   يّ ايعع  .
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م  او   إي ا  ضأ ل الم ض, ايع ع عم المعد,ا  ادى تأد  ايعدقل المعندع   دمج  ,ادّ اي ند ء شد مي  حة دّ  
أدخمل  دمج تنفود  ايرودل ل م المأدئفو   ن د   ش دفئ  ايعق دوّ م تا وةد  ذيد   إلد  اود  اأدخميوّ  د ض, ش  ئ  ح  الم

 .  �8ا    ايع,  ع اي   ع , ش ي ن ء ش مي ت,ةول ي    ايع, ّ
م ل  6558م  دد ا ادد ح المن ظددّ    علدد  م شعدد  تعدد ضل ادد لعي ايعةعشدد ع اع دد  اير دد, حاددع  المددخحفي ل  

,ت ادددّ ش,ة دددّ اي نددد ء  إلددد  ا دددمج   ئ شعدددّ المعردددف ايعددد ع  دااوددد  ل   يدددّ   ئن  ددد   وق دددو  م ش دددفّ  طددد ح اعددد,ااع الم
 901الم ر ضدّ  دمج تنفود  ا  ددع ايةود ا  ايد   ضةود  شئأدداوع حة دّ اي ند ء  يارق دعع لهددع  م د ا اع د  لددل 

 .�9مكر  من قانون الرقوباا
 . الفر   الرابع  : المرابر  القااةي 

,ضدد  ايدد  ع  ايعرع وددّ ل  دد  و  حة ددّ اي نددد ء ع  اي ندد ء شدد مي حة ددّ عم المقدد يف ير     دد  ط ةددد  ضددئع تح       
  مج ا لعي ا  ,اءاع اعدااوّ      مج ط,ا اينو شّ ايع  ّ عم ش     ء الم  . 58يار  و 

 أولا  /  تحريك الدعو  الرمومي  من ق ل النياب  الرام  :
ّ اين اددّ  ددمج  ,اددّ اي ندد ء شدد مي تدد,ةول عم المقدد يف ير     دد   ا دد,  يانو شددّ عي تحدد,ك ايدد  ع  ايعرع ودد 

 ار د  ش ضدّ م(دواّ م تعئدد     د, المع ضندّ امدد,حو  دمج ا دل اير ددعاي المدخ اة  ع دع  م(ددواّ يئق,ضد  ايد  ع  ايعرع وددّ 
  مج ا ل اينو شّ .

 يفدّ شد ي ت,(دل لأدقّ  دمج امود, م ا ح ا ود حو    عي ايةد لعي ايف,لأد  ضاددع ا  احو  ند   ع ضنئ د  يارق
 ل  ة عي  المع,  اعداا,   ب ضاد     ش ي   ن    ل     �يانو شّ ايع  ّ

يرســل هــذا المحاــر الى  ةــيس المجلــس  اددى علدد  خ  والمرــد  و المــرمم 099/  11مــن الرســوم الرنفيــذي  90الم
.   ردد  عي يدد ذّ  ام  دد,   تئوددرمج يميــا الاــربي ال لــدي والــواّ ومــدير الولايــ  المكلــف بــالررمر المخــرص ترقل

 . 17-71الأمر ذي  ةن   لم    ي  عرعل ش  ل  
 ثانيا   /  تحريك الدعو  الرمومي  عن طري  اد عاء الم اشر:

ضن دددلم عي المعددد,  اعدااددد,  اددد  ا دددبا ش يئ (دددوط  اددد,ا  ددد   ع ددد ع  اية  ددد  اعدااددد,  (دددعاء ش ينأددد ّ  
ّ  حت    المعني يارق يفّ اي ن ء شد مي حة دّ عم اي ند ء المقد يف ير     د            عم يارئو,ح  مج اع,اّ ل   ي

 . 91-19من قانون  70 الما  ش ينأ ّ يال  يا رعو ع م ذي   (ئن  ا    لل 

                                           
8�- Rouyoude Boubée :OP.CITp 209.  

 . 96لةن  مج  ر  ( ن الم, ع ايأ شق و 
   ع  داا      حاوط اي ا ضّ  شأ   ا ئن      مج تنفو  ا,اح تأاوع حة ّ اي ن ء  –اقق علظ, الم-�6
�  
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  ا  إل  ض, ع ايئ ةل ايعة بي ياة     ل  و اي حة ّ اي ند ء      أد ض,و ا اد   ايعد ع ياةدعالة ايعرد,اي  
لمع عدد,و  ل ايئرأدد  ش يعةعشددّ اعدااوددّ  ددمج ع ددل  ددر ي ع دد    ددباع  اعا دد     م  ددّ عةدد,  تحةوددق ايدد,   ايعدد ع ا

 شف,ض  ةعش ع  دااوّ ع ح ّ  فواّ شور ي ذي . 
 
 

 


